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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXI/53/2005
Rady Gminy w Mszanie

z dnia 19.09.2005 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , Potomia — Zach6d”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy w Mszanie
rozstrzyga:

1) Uznaé za bezprzedmiotowg uwage, zgtoszong przez
p.p. Ewe i Grzegorza Rduch, dotyczaca przeznacze-
nia terenu dziatki Nr 75 na cele budowlane, gdyz
wtasnie na te cele przeznaczona zostata przedmio-
towa dziatka w prezentowanym projekcie planu.

2) Nie uwzgledni¢ uwagi ztozonej w czasie dyskusji
publicznej przez p. Ewe Rduch, dotyczaca przezna-
czenia na cele budowlane dziatek Nr 704/65, Nr
530/56 i Nr 57, poniewaz wszystkie te dziatki lezg
na obszarze zalewowym potoku — na dnie jego
doliny, ktora ze wzgledow ekologicznych nie moze
by¢ zabudowana. Dziatki stanowig podmokte lub
podmakajace taki i nie nadajg sie do zabudowy, a
ponadto nie posiadajg mozliwosci prawidtowego
dojazdu.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

mgr Wiestawa Tatarczyk-Sitek

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXI1/53/2005
Rady Gminy w Mszanie

z dnia 19.09.2005 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
~Potomia — Zachod” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy w Mszanie
rozstrzyga:

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej bedzie Gmina
Mszana.

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej bedzie:

1) budzet Gminy Mszana ($rodki i fundusze ze-
wnetrzne — pomocowe, fundusze prywatne)

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
mgr Wiestawa Tatarczyk-Sitek

3173

UCHWALA NR XXXI1/54/2005
Rady Gminy w Mszanie

z dnia 19 wrzesnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Potomia — Malowiec”

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U.z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
z pézniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717), po stwierdzeniu
zgodnosci rozwigzan z ustaleniami Studium uwarun-
kowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Mszana,

Rada Gminy
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Potomia — Malowiec” o powierzchni 82,8ha
w granicach okreslonych w uchwale Nr XXXVI1/20/2002
Rady Gminy w Mszanie z dnia 11 marca 2002 r.
Rozdziat 1
Przepisy wstepne

81

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
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1) Stworzenie podstawy do prowadzenia polityki
przestrzennej zgodnie z kierunkami okreslonymi
w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Mszana.

2) Ochrona elementéw naturalnego krajobrazu i
dziedzictwa kulturowego oraz uzytkow rolnych i
lesnych.

3) Poprawa warunkoéw zycia mieszkancow gminy
przez zwigkszenie powierzchni terenéw, przezna-
czonych na budownictwo mieszkaniowe i ustugowe
oraz rozwoéj infrastruktury technicznej.

§2

Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) Rysunek planu w skali 1:2000, obowigzujgcy w
zakresie objetym uchwatg, stanowiagcy zatacznik
Nr 1.

2) Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego Gminy Mszana
w skali 1:10000, stanowigcy zatgcznik Nr 1a.

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2.

4) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr
3.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdlne
§3

1. Obowigzujgcymi elementami rysunku planu sa:
1) granice terenu, objetego planem,
2) przeznaczenie terenow, okreslone w § 12,
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej,
6) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego,
7) ogolne zasady ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu,
8) graniczne wielkosci i gabaryty okreslone w
ustaleniach szczeg6towych,
9) klasyfikacja drog i ulic oraz ich podstawowe
parametry.
2. Elementami zalecanymi sg, okreslone na rysunku
planu:
1) linie proponowanego podziatu terenu na dziatki
budowlane,
2) trasy $ciezek rowerowych.
3. Pozostate elementy majg charakter informacyjny.

§4

Niniejsze ustalenia nie naruszajg przepiséw szczegol-
nych tj. ustaw, aktow wykonawczych, norm itp., za-
wierajgcych inne ograniczenia lub zasady dyspono-
wania gruntami lub terenami.

§5

Plan uwzglednia:

1) Zasade poszanowania prawa wtasnosci oraz ogra-
niczenie zmian w istniejgcej strukturze podziatu
wtasnosciowego.

2) Wymagania ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu.

3) Ochrone elementéw dziedzictwa kulturowego.

4) Elementy strategii rozwoju Gminy, okreslone w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego.

86

Do czasu wykorzystania terenéw zgodnie z przezna-
czeniem, dopuszcza sie dotychczasowe ich uzytkowa-
nie.

87

W zakresie zabudowy terenu przyjmuje sie nastepu-

jace zasady:

1) Formaigabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie
powinny by¢ ksztattowane w dostosowaniu do
cech okolicznej zabudowy.

2) Zabudowa powinna ksztattowacé zespoty i sylwety
charakteryzujgce sie kompozycjg przestrzennag
harmonizujaca z lokalnym krajobrazem.

3) Jako podstawowy rodzaj zabudowy mieszkanio-
wej przyjmuje sie zabudowe jednorodzinng wol-
nostojgcg i dopuszcza sie zabudowe blizniaczg lub
szeregowg na terenach, okreslonych w ustaleniach
szczegoOtowych.

4) Na catym obszarze nie dopuszcza sie zabudowy
wyzszej niz 3 kondygnacje nadziemne a dla zabu-
dowy pomocniczej na dziatkach budownictwa
mieszkaniowego przyjmuje sie tylko jedng kon-
dygnacje.

5) Nie dopuszcza sie lokalizacji wielkopowierzchnio-
wych obiektow handlowych (supermarketéw
powyzej 1000m? pow. sprzedazowej).

6) Udziat terenu zabudowanego wraz z powierzchnig
o trwatej nawierzchni na poszczegolnych dziatkach
budownictwa mieszkaniowego nie powinien by¢
wigkszy niz 50%.

7) Zaleca sie stosowanie dachéw dwu lub wielospa-
dowych.

8) Na dziatkach mieszkaniowych przyjmuje sie co
najmniej jedno stanowisko parkingowe i jeden
garaz, a na dziatkach z dziatalno$cig ustugowa lub
produkcyjng — wedtug indywidualnych potrzeb,
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uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci, z zatoze-
niem, ze samochody zwigzane z tg dziatalnoscig
(potrzeby wtasne i klientow) otrzymajg mozliwos¢
postoju na przedmiotowej dziatce.

9) Odlegto$¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni
winna by¢ ksztattowana w zalezno$ci od kategorii
drég, przy ktorych lokalizowana jest zabudowa, w
oparciu o ustalenia planu dotyczace drég, okre-
$lone w § 12 niniejszej uchwaty i przedstawione
na rysunku planu.

10) Wyznacza sie kompleks, na ktérym powinno byé
przeprowadzone scalenie gruntéw i ponowny
podziat na dziatki w obrebie terenéw, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 21 MN, 22 MN, 23
MN oraz 99 KX, 100 KX i 101 KX.

11) Z uwagi na to, ze obszar objety planem lezy w
obrebie terenu goérniczego, wznoszenie nowych
lub przebudowa istniejgcych budynkéw wymaga
uzyskania aktualnych informacji o kategorii szkod
gorniczych wystepujgcych na danym terenie i
spetnienia warunkdéw ochrony przed wptywami
dziatalnosci gorniczej.

§8

W zakresie infrastruktury technicznej przyjmuje sie

nastepujgce zasady ogolne:

1) Zachowuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej oraz ich strefy z zakazem
zabudowy, dopuszczajac jednocze$nie zmiany
przebiegow istniejgcych sieci w celu dostosowania
ich do potrzeb nowego zagospodarowania — po
uprzednim uzgodnieniu z zarzgdcami tych sieci.

2) Linie rozgraniczajace ulice sg jednocze$nie liniami
wyznaczajgcymi podstawowe pasy terenu dla
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej a w przypadkach, w ktérych warunki fizjogra-
ficzne lub istniejgce zagospodarowanie nie po-
zwalajg na prowadzenie elementéw uzbrojenia w
pasach drogowych, dopuszczalna jest zmiana
przebiegu sieci oraz potozenia urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, jak rowniez lokalizacja
nowych, nie uwidocznionych w rysunku planu
przewodow, urzadzen i obiektéw zwigzanych z
obstuga zagospodarowania jednostki (w tym sta-
cji transformatorowych), poza wyznaczonymi
pasami drogowymi, przy zachowaniu zasad i wa-
runkdéw okreslonych w przepisach szczegdlnych.

3) W projektach technicznych i realizacyjnych po-
szczegolnych przewodéw infrastruktury technicz-
nej nalezy uwzglednia¢ umieszczenie w przekroju
poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych
docelowo, z zachowaniem zasad ich rozmieszcze-
nia (wzajemnych odlegtosci) okreslonych w obo-
wigzujgcych przepisach szczegolnych.

4) Ustalenia liniowe infrastruktury technicznej wy-
magaja uscislenia w projektach budowlanych.

5) Wszelkie korekty okreslonych w planie sieci oraz

rejondw lokalizacji urzadzen infrastruktury tech-
nicznej nie mogg ogranicza¢ podstawowego
przeznaczenia poszczegolnych terendw oraz moz-
liwosci realizacji pozostatych elementéw infra-
struktury techniczne;j.

6) Docelowo caty obszar powinien uzyskaé petne
pokrycie zapotrzebowania w zakresie infrastruk-
tury technicznej.

7) Kazdy budynek powinien mie¢ moznos$¢ podta-
czenia do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej i gazowe;j.

8) Zaktada sie odprowadzenie $ciekdw sanitarnych
poprzez uktad kanalizacji sanitarnej do oczyszczal-
ni $ciekdw zlokalizowanej na terenie miasta Ja-
strzebie Zdréj — zgodnie z wykonanym projektem
budowlanym.

9) Wprowadza sie powszechny obowigzek odprowa-
dzenia $ciekdw za posrednictwem gminnej sieci
kanalizacyjnej oraz stosowania wstgepnego
oczyszczania wod opadowych, odprowadzanych
z terenu parkingéw.

10) Do czasu zrealizowania podigczeh dopuszcza sie
w okresie przejsciowym stosowanie gazu z butli
oraz szczelnych odbiornikéw $ciekéw sanitarnych,
regularnie opréznianych, przewidzianych na 14-
dniowy okres gromadzenia z tym, ze po wykona-
niu gminnej sieci kanalizacyjnej nalezy wykona¢
podtgczenia do tej sieci i zlikwidowac¢ zbiorniki.

11) Zaktada sie zorganizowang gospodarke odpadami
na etapie gromadzenia i usuwania (wywoz) z se-
gregacjg odpadow u zrodet ich powstania.

§9

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu przyjmuje si¢ nastgepujgce
zasady:

1) Korzystanie ze Srodowiska naturalnego przy pro-
wadzeniu dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej
nie moze powodowac przekroczen poza obrebem
przynaleznych dziatek, na ktérych prowadzona jest
ta dziatalno$¢, dopuszczalnych ucigzliwosci ekolo-
gicznych okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

2) Wprowadza sie powszechny obowigzek minima-
lizacji emisji zanieczyszczen powietrza atmosfe-
rycznego przede wszystkim przez:

e wykluczenie na obszarze objetym planem wpro-
wadzania dziatalnos$ci gospodarczej, zwigzanej
z mozliwoscig szkodliwego oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze.

e ograniczenie niskiej emisji spalin drogg stoso-
wania czystych no$nikow energii, a w przypadku
koniecznosci stosowania wegla —dopuszczenie
wytgcznie kottéw ekologicznych z paleniskiem
retortowym.

3) Zachowuje sie i chroni wszelkie wartosciowe
elementy drzewostanu i charakterystyczne formy
naturalnego krajobrazu, w tym gtéwnie jary les-
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sowe i obszary dolin rzecznych, ze szczegdlnym

uwzglednieniem potencjalnych uzytkéw ekologicz-

nych ,,Graby 1” i, Graby 2”.

Dazy sie do zachowania podstawowego zasobu

przyrodniczego gminy przez poszerzanie i utrwa-

lanie istniejgcych i tworzenie nowych powierzchni
lesnych i zadrzewien srédpolnych oraz przez ochro-

ne najbardziej wartosciowego areatu rolnego z

preferencja jego ekologicznej uprawy.

Chroni sie istniejgce ztoza naturalne, wody

czwartorzedowej Uzytkowego Poziomu Wéd Pod-

ziemnych Q 1 Rejonu Gérnej Odry (na potnocno

—wschodnim krahncu obszaru objetego niniejszym

planem) miedzy innymi przez:

e wykluczenie mozliwosci wprowadzania dziatal-
nosci mogacej spowodowac zanieczyszczenie
$srodowiska gruntowo—glebowego w granicach
obszaru ochronnego okreslonego na rysunku
planu, w tym wprowadzenia szczelnych na-
wierzchni parkingowych,

e nakaz wykonywania dokumentacji hydroge-
ologicznej przed podjeciem kazdej decyzji o
lokalizacji, dotyczacej przedsiewziecia, mogace-
go spowodowac zanieczyszczenie srodowiska
gruntowo-glebowego,

e zakaz odprowadzania wéd opadowych bez-
posrednio do gruntu z terenéw potencjalnie
zanieczyszczajgcych srodowisko glebowe(pla-
ce manewrowe, parkingi, magazyny i sktady
Srodkow chemicznych, sktadowisk odpadow
ptynnych i toksycznych itp.).

e szczegolne ograniczenie stosowania srodkow
chemicznych przy rolniczej uprawie polowej.

§10

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

przyjmuje sie zasade ochrony wszystkich warto-
$ciowych, historycznych i tradycyjnych elementow
zagospodarowania w tym gtownie przydroznych
kapliczek i krzyzy ze szczegblnym uwzglednieniem
dwoéch krzyzy przydroznych kapliczkowych z | po-
towy XX w tj.:

— usytuowanego przy skrzyzowaniu ulic oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 82 KDL i 85
KDD,

— usytuowanego przy skrzyzowaniu ulic oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 86 KDD i 94
KX,

oraz historycznego przebiegu ulicy Centralnej,

oznaczonej na rysunku planu symbolem 81 KDZ

przeznaczonych do objecia formalng ochrong kon-
serwatorska,

. Ze wzgledu na mozliwos$¢ wystgpienia stanowisk

archeologicznych, przy robotach ziemnych zwig-
zanych z realizacjg sieci infrastruktury technicznej,
gtebokich wykopow pod fundamenty budynkoéw,
orazz budowg i modernizacjg drég itp. wymagane
jest zapewnienie nadzoru archeologicznego.

13 MN - 20 MN

8§11

W zakresie komunikacji przyjmuje sie nastepujace
zasady ogodlne:
1) Zachowuje sie dotychczasowa kategoryzacje i

klasyfikacje istniejgcych ulic.

2) Na zakonczeniach ulic dojazdowych do zabudowy,

nie posiadajgcych przejazdu, obowigzuje budowa
placu do zawracania, zdolnego zaspokoi¢ potrzeby
ratownictwa pozarowego, medycznego itp.

Rozdziat 3

Ustalenia szczego6towe dotyczgce przeznaczenia
oraz zasad zagospodarowania terenu

§12

Okresla sie nastepujace ustalenia dotyczgce przezna-
czenia terenow:
1 MN -12 MN

Tereny w wiekszosci lub w catosci
zainwestowane zabudowg miesz-
kaniowg jednorodzinng, przezna-
czone na cele budownictwa jed-
norodzinnego z zabudowg pomoc-
niczg (garaze, budynki gospodarcze,
podreczne sktady itp.). Zachowuje
sie istniejaca substancje z moz-
liwoscig prowadzenia remontéw,
modernizacji, przebudowy, rozbu-
dowy oraz wprowadzenia uzupet-
niajgcej funkcji rolniczej, lub drob-
nych ustug, tj. takich, ktére moga
funkcjonowaé na dziatce wraz z
zabudowg mieszkaniowg, jed-
nak pod warunkiem, ze nie spo-
woduje to, poza granicami przy-
naleznych dziatek przekroczenia
dopuszczalnych ucigzliwosci eko-
logicznych, okreslonych w przepi-
sach szczegolnych.

Zachowuje sig¢ dotychczasowy
uktad dziatek, a nowe, wydzielone
do zabudowy dziatki, powinny na-
wigzywac do tego uktadu i posiadac
dojazdy od drogi publicznej. Do-
puszcza sie zabudowe zagrodo-
wa.

Powierzchnia dziatek nie powinna
by¢ mniejsza niz 800m?2 — w przy-
padku zabudowy jednorodzinnej
wolnostojgcej, a rolniczej — nie
mniej niz 1000m2.

Szerokos$¢ nowej dziatki dla zabu-
dowy wolnostojgcej nie powinna
by¢ mniejsza niz 20m.

Tereny czesciowo zainwestowane
zabudowg mieszkaniowg jedno-
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21 MN - 23 MN

24 MIN - 30 MN

31 MN

rodzinng, o podstawowym prze-
znaczeniu na cele budownictwa
jednorodzinnego z zabudowg po-
mocniczg (garaze, podreczne sktady
itp). Mozliwa zabudowa wolno-
stojgca i blizniacza. Dopuszcza
sie remonty, przebudowe, rozbu-
dowe i wymiane istniejacej sub-
stancji oraz wprowadzenie uzu-
petniajgcej funkcji drobnych ustug
tj. takich, ktére mogg funkcjonowac
na dziatkach wraz z zabudowg mie-
szkaniowg, lub rolnictwa pod wa-
runkiem, ze nie spowoduje to poza
granicami przynaleznych dziatek,
przekroczenia dopuszczalnych ucigz-
liwosci ekologicznych, okreslonych
w przepisach szczegélnych.
Wydzielane do zabudowy dziatki
powinny posiada¢ powierzchnie
przy zabudowie wolnostojgcej nie
mniejszg niz 600m?2

Wielkosc¢ i szerokos$¢ dziatek — jak
w punktach: TMN — 12 MN.
Tereny nie zabudowane, przezna-
czone na cele budownictwa miesz-
kaniowego jednorodzinnego z za-
budowg pomocnicza (garaze, pod-
reczne sktady, budynki gospodarcze
itp.) jako rezerwa terenowa na okres
perspektywiczny.

Tereny te wymagajg tgcznego prze-
prowadzenia scalenia gruntow i
wtdrnego podziatu nieruchomosci
na dziatki oraz wydzielenia tere-
now ulic na obszarze okreslonym
na rysunku planu odpowiednimi
symbolami — stosownie do ustalen
zawartych w 8 7 pkt 10 niniejszej
uchwaty. Wydzielane dziatki powin-
ny posiadac powierzchnie nie mniej-
szg niz 600m?2. Szerokosé dziatki nie
powinna byé mniejsza niz 20m.
Dopuszcza sie — dla ewentualnej za
budowy blizniaczej — szerokos$¢
dziatki nie mniejszg niz 15m, dla
kazdego z dwoch segmentow.
Rozproszona zabudowa jednoro-
dzinna, przeznaczona do zachowa-
nia z mozliwoscig przeprowadzania
remontdéw, modernizacji i przebu-
dowy z zachowaniem dotychczaso-
wego jej charakteru.

Teren nie zabudowany o podsta-
wowym przeznaczeniu na cele bu-
downictwa jednorodzinnego z za-
budowg pomocnicza (garaze, pod-
reczne skiady, budynki gospodar-

32 RM - 37 RM

38 MNU

39 UH, UG
—40 UH, UG

41R-51R

cze itp.). Dopuszcza sie zabudo-
we blizniaczg oraz wprowadzenie
dodatkowej funkcji drobnych nie
ucigzliwych ustug, mogacych funk-
cjonowaé na dziatkach wraz z zabu
dowa mieszkaniowas.
Powierzchnia wydzielonych do
zabudowy dziatek nie powinna by¢
mniejsza niz 600m?2, a szeroko$¢
winna wynies$é, co najmniej 20m.
Pojedyncze dziatki budownictwa
mieszkaniowego zagrodowego,
przeznaczone do zachowania z
funkcjg budownictwa rolniczego
(zagrodowego).

Dopuszcza sie remonty, rozbudowe
i przebudowe dla celow rolniczych
lub nierolniczych.

Teren zabudowy jednorodzinnej z
funkcjonujaca tu cukiernia.

Nie przewiduje si¢ zmiany przezna-
czenia terenu zachowujac dotych-
czasowg funkcje: mieszkaniows i
ustugowag oraz istniejgcg zabudowe
z mozliwoscig prowadzenia jej re-
montéw, modernizacji, przebudo-
wy, rozbudowy, wymiany oraz wpro-
wadzenia — innych niz dotychczas
— funkcji ustugowych, pod warun-
kiem, ze nie spowoduje to, poza
granicami przynaleznych dziatek,
przekroczenia dopuszczalnych ucigz-
liwosci ekologicznych, okreslonych
w przepisach szczegdlnych.
Dopuszcza sie réwniez na poszcze-
golnych dziatkach zabudowe wy-
tacznie ustugowg (bez zabudowy
mieszkaniowej) lub wytgcznie miesz-
kaniowa (bez ustug).

Tereny aktualnie uzytkowane
na cele ustugowe (sklepy, bary).
Nie przewiduje sig¢ zmiany przezna-
czenia terenu, ale dopuszcza sie
remonty, przebudowe lub moder-
nizacje obiektdow oraz zmiane bran-
zy ustug.

Tereny upraw rolniczych przezna-
czone gtownie na uprawy polowe
z preferencja ekologicznych upraw
warzyw i roslin przemystowych z
ograniczeniem stosowania nawo-
zOw chemicznych szczegdlnie w za-
siegu ochrony obszaru Uzytkowego
Poziomu Wéd Podziemnych Q 1
Rejonu Gérnej Odry (49 R).
Dopuszcza sie zaktadanie sadoéw i
ogrodoéw z gospodarka szklarniowg
wtgcznie.



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Slgskiego Nr 128

— 19684 —

Poz. 3173

52 ZL -58 ZL

59 ZL

60 ZL

Areat rolniczy podlega ochronie.
Wprowadza sig¢ zakaz wznoszenia
trwatych zabudowan.

Tereny lasow i zadrzewien $rédpol-
nych, stanowigce sktadnik podsta-
wowego zasobu przyrodniczego
gminy.

Wprowadza sie ochrone wszystkich
terenow lesnych i zadrzewionych.
Dopuszcza sie wymiane drzewosta-
nu pod warunkiem zachowania
zgodnosci gatunkowej z siedliskami
naturalnymi.

Przez teren, oznaczony na rysunku
planu symbolem 58 ZL przebiega
proponowany cigg sciezki rowero-
wej taczgcej ulice Centralng (81
KDZ) z potencjalnym uzytkiem eko-
logicznym ,,Graby”.

Teren istniejgcego lasu z przewaga
drzewostanu grabowego i bukowe-
go w jarze lessowymi w jego oto-
czeniu.

Ze wzgledu na duzg wartosé przy-
rodniczg roslinnosci — w szczegol-
nosci starodrzewu — wyznacza sie
na rysunku planu obszar pod nazwag
».Graby 1” do prawnej ochrony w
drodze uznania go za uzytek eko-
logiczny (jeden z trzech, potozonych
w granicach sotectwa Potomia),
obejmujgcy wiekszosé niniejszego
terenu, wraz z cze$cig obszaru
oznaczonego symbolem 73 ZE.
Na catym obszarze wprowadza sie
zakaz wyrebu drzew i niszczenia
roslinnosci niskiej oraz wszelkiej
dziatalnosci mogacej uszkodzié na-
turalne geomorfologiczne formy
jaru.

Dolesienia mozliwe tylko w petnej
zgodnosci gatunkowej z siedliskiem
naturalnym.

Nie dopuszcza sie zmiany gatunko-
wej drzewostanu.

Teren istniejgcego lasu z przewaga
drzewostanu grabowego i bukowe-
go (w jarze lessowym i w jego oto-
czeniu).

Ze wzgledu na duzg wartosé przy-
rodniczg roslinnosci, w szczegblno-
$ci starodrzewu, na rysunku planu
wyznacza sie obszar pod nazwa
».Graby 2” do ochrony prawnej w
drodze uznania go za uzytek eko-
logiczny (jeden z trzech potozonych
na obszarze sotectwa Potomia),
obejmujgcy prawie caty niniejszy

61ZLp -62 ZLp

63 ZE - 69 ZE
70 ZE-72 ZE
73 ZE

teren lesny oraz fragment terenu
sgsiedniego oznaczonego symbo-
lem 74 ZE.

Na catym tym obszarze wprowadza
sie zakaz wyrebu drzew i niszcze-
nia roslinnosci niskiej oraz wszelkiej
dziatalnos$ci mogacej uszkodzié
naturalne geomorfologiczne formy
jaru.

Dolesienia mozliwe tylko w petnej
zgodnosci gatunkowej z siedliskiem
naturalnym.

Nie dopuszcza sie zmiany gatunko-
wej drzewostanu.

Tereny uzytkdw rolnych o nizszych
klasach bonitacyjnych i ugorow,
przeznaczone do zalesienia w celu
powigkszenia wartosci podstawo-
wego zasobu przyrodniczego gmi-
ny.

Zalesienie powinno by¢ przepro-
wadzone w zgodnosci gatunkowe;j
z siedliskami naturalnymi.

Tereny istniejgcych tegow, tgk w
wiekszosci nie kultywowanych,
czesto podmokte, przeznaczone do
ochrony i zachowania ich funkgcji
sktadnika podstawowego zasobu
przyrodniczego gminy.

Nie dopuszcza sie na tych terenach
lokalizacji jakichkolwiek obiektéw
budowlanych, dopuszcza sig¢ na-
tomiast rekultywowanie gruntéw
do celéw uprawowych (tam, gdzie
bedzie to mozliwe ze wzgledéw
fizjograficznych), lub wprowadza-
nie dodatkowych zadrzewien (z
wyjatkiem dolin ciekéw wodnych).
Istniejgce tegi, zwigzane z doling
potoku Koscielnik.

Tereny te przeznacza sie do za
chowania i ochrony ze wzgledow
ekologicznych (stanowig elementy
podstawowego zasobu przyrodni-
czego gminy).

Nie dopuszcza sie na tych terenach
lokalizacji jakichkolwiek obiektéw
budowlanych, oraz dodatkowego
zadrzewiania.

Teren tegu dolinnego, zwigzanego
z doling potoku Koscielnik.

W granicach tego terenu znajduje
sie niewielki obszar, ktéry przewi-
duje sie wtaczyé do potencjalnego
uzytku ekologicznego pod nazwag
,Graby 1”, ktérego granice okreslo-
ne zostaty na rysunku planu i w
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74 ZE
75WS - 76 WS
77WS - 80WS

ustaleniach planu pod symbolem
59 ZL; pozostatg czes$é istniejgce-
go tegu, podobnie jak inne tegi w
dolinie potoku Koscielnik przez-
nacza sie rowniez do ochrony i za-
chowania ich dotychczasowej funk-
cji jako podstawowego sktadnika
zasobu przyrodniczego gminy.
Nie dopuszcza sie lokalizacji ja-
kichkolwiek obiektdow budowlanych,
dopuszcza sie natomiast rekultywo-
wanie gruntow do celdow uprawo-
wych (tam, gdzie jest to mozliwe ze
wzgledow fizjograficznych).

Przez teren ten przebiega propo-
nowany ciag $ciezki rowerowej,
taczacej ulice Centralng (81 KDZ) z
uzytkiem ekologicznym ,,Graby 1”
Teren tegu dolinnego, zwigzanego
z doling potoku Koscielnik.

W granicach tego terenu znajduje
sie niewielki obszar, ktory przewi-
duje sie wigczy¢ do potencjalnego
uzytku ekologicznego pod nazwag
.Graby 2", ktorego granice okreslo-
ne zostaty na rysunku planu i w
ustaleniach planu pod symbolem
60 ZL/ZN.

Pozostatg czes$¢ istniejacego tegu,
podobnie jak inne tegi w dolinie
potoku Koscielnik przeznacza sie
rowniez do ochrony i zachowania
ich dotychczasowej funkcji jako
podstawowego zasobu przyrodni-
czego gminy.

Nie dopuszcza sie lokalizacji jakich-
kolwiek obiektow budowlanych,
dopuszcza sie natomiast rekultywo-
wanie gruntow do celdow uprawo-
wych (tam, gdzie jest to mozliwe ze
wzgledow fizjograficznych).
Odcinki koryta potoku Koscielnik
— (czesciowo uregulowanego). Nie
przewiduje sig zasadniczych zmian
jego przebiegu. Potok wymaga re-
witalizacji, ktorej celem bedzie
oczyszczenie wod i petne przywro6-
cenie wartosci biologicznej.
Wprowadza sie zakaz odprowadza-
nia do potoku wszelkich nie oczysz-
czonych sciekéw — zaréwno komu-
nalnych jak i produkcyjnych.
Dopuszcza sie tworzenie drobnych
zbiornikow zaporowych dla regu-
lacji poziomu wody z mozliwoscig
wykorzystania do chowu ryb.
Istniejgce naturalne i sztuczne zbior-
niki wod powierzchniowych (stawy

81 KDZ

82 KDL

i zalewiska) przeznaczone do zacho-

wania.

Dopuszcza sig ich wykorzystanie

do prowadzenia chowu lub hodowli

ryb albo do rekreacji.

Istniejgca ulica Centralna (ulica

zbiorcza, taczaca Wodzistaw Sl. z

Jastrzebiem przez Potomie). Jej

historyczny przebieg nie moze ulec

zmianie.

Okresla sie nastepujgce podstawo-

we parametry techniczne:

— szerokos$¢ w liniach rozgranicza-
jacych nie mniej 20m,

— jedna jezdnia z dwoma pasami
ruchu o tagcznej szerokosci 7m,

— chodniki o szerokos$ci, co naj-
mniej 1,5m po obu stronach jez-
dni,

Na catej dtugosci ulicy wyznacza

sie ciag $ciezki rowerowej z prefe-

rencjg jej potudniowej strony.

Dopuszcza sie tgczenie $ciezki z

chodnikiem.

Odcinek istniejgcej ulicy Przylegtej

(ulica lokalna).

Okresla sie nastepujgce podstawo-

we parametry techniczne:

— szerokos$¢ w liniach rozgranicza-
jacych 15m,

— jedna jezdnia o dwdch pasach
ruchu,

— chodniki po jednej stronie (pot-
nocnej),

Wozdtuz catego przebiegu ulicy prze-

widziana jest Sciezka rowerowa po

jednej stronie tej drogi z preferencija

strony potudniowe;.

Dopuszcza sie tgczenie $ciezki z

chodnikiem

83 KDD - 87 KDD Ulice dojazdowe, obstugujace gtow-

nie zabudowe mieszkaniowa.

Podstawowe parametry:

— szerokos$¢ w liniach rozgranicza-
jacych — co najmniej 10m,

— jedna jezdnia o szerokosci 6m z
dwoma pasami ruchu,

Dopuszcza sie wprowadzenie ruchu

pieszo-jezdnego bez wydzielania

chodnikéw.

Na zakonczeniach ulic dojazdowych

nie posiadajacych przejazdu, obo-

wigzuje budowa placu do zawra-

cania, zdolnego zaspokoi¢ potrzeby

stuzb ratownictwa pozarowego, me-

dycznego itp.

Na catej dtugosci ulic, oznaczonych

na rysunku planu symbolami 84
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KDD i 86 KDD wyznacza sie ciagi
Sciezek rowerowych.
Dopuszcza sie tgczenie $ciezek z
chodnikami.
88 KX - 103 KX Ulice pieszo-jezdne, obstugujgce
bezposrednio zabudowe miesz-
kaniowg w zwartych zespotach i
posiadajgce potaczenia z ulicami
wyzszej rangi.
Szerokos$é w liniach rozgraniczajg-
cych: co najmniej 6m.
Na koncu kazdej ulicy nie posiada-
jacej przejazdu obowigzuje zapew-
nienie placu do zawracania.
Nowa zabudowa nie powinna by¢
lokalizowana blizej niz 6m od kra-
wedzi jezdni.
Ulica oznaczona na rysunku planu
symbolem 94 KX stanowi rowno-
cze$nie odcinek Sciezki rowerowej,
taczgcej Potomie z Marklowicami.
Teren parkingu, zwigzanego funk-
cjonalne z zespotem ustugowym
(39 UH, UG).
Nie przewiduje sie zmiany funkcji
terenu.
Dopuszcza sig powigkszenie po-
wierzchni parkingu.

104 KP

§13

W zakresie zaopatrzenia w wode okresla sie nastepu-

jace ustalenia:

1. Zaktada sie zaopatrzenie w wode wszystkich obiek-
téw z gminnej sieci wodociggowej oraz zapew-
nienie wymaganej ilosci wody na cele przeciw-
pozarowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi.

2. Adaptuje sie istniejgcg magistrale wodociggowg
— @ 1000mm przebiegajgca wzdtuz potudniowo—za-
chodniej granicy obszaru objetego planem.

3. Adaptuje sie istniejagce wodociagi @ 100mm,
@ 150mm,

4. Projektuje sie wodociagi tworzgce z siecig istnie-
jaca uktad pierscieniowy, lub siegaczowy.

§14

W zakresie odprowadzania sciekow, okres$la sie na-

stepujgce ustalenia:

1. Przewiduje sig¢ budowe gminnej sieci kanalizacyj-
nej w systemie rozdzielczym kanatami sanitarnymi
grawitacyjnymi o $rednicy @ 160, @ 200 zgodnie
z wykonanym projektem budowlanym w tym bu-
dowe przepompowni $ciekdw oraz przesytowych
kolektoréw ttocznych.

2. Lokalizacja obiektow ustugowych lub produk-
cyjnych wymaga warunkow ich przytgczenia do

kanalizacji od administratora sieci.

3. Scieki z obiektéw ustugowych i produkeyjnych o
sktadzie biochemicznym odbiegajgcym od sktadu
typowych $ciekow bytowo-sanitarnych nalezy
poddaé podczyszczaniu przed wprowadzeniem do
sieci kanalizacyjne;.

§15

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, okre-

$la sie nastepujgce ustalenia:

1) Zasilanie odbiorcow realizowane bedzie z ist-
niejgcego systemu sieci elektroenergetycznych
Sredniego napiecia 20kV i niskiego napiecia,
wyprowadzonych ze stacji transformatorowej
20/0,4kV ,,Potomia 9” z transformatorem o mocy
250kVA potozonej na obszarze objetym planem
oraz ze stacji ,,Potomia 1” z transformatorem o
mocy 200kVA potozonej poza tym obszarem.

2) Zaktada sie wymiane w/w jednostek transformato-
rowych na wieksze o mocy do 400kVA, stosownie
do potrzeb.

3) Zasilanie planowanych obiektow przewiduje sie
kablowymi liniami niskiego napigcia.

§16

W zakresie zaopatrzenia w gaz okresla sie nastepujg-

ce ustalenia:

1) Przyjmuje sie pokrycie zapotrzebowania z istnie-
jacej sieci gazowej $redniopreznej uwzgledniajac
potrzeby w zakresie przygotowania positkow,
dostawy cieptej wody uzytkowej i centralnego
ogrzewania pomieszczen dla 80% zabudowy.

2) Rozbudowa sieci gazowej dla zaopatrzenia nowych
odbiorcow nastgpi w oparciu o gazocigg $rednio-
prezny @ 100mm w rejonie ul. Centralnej (81 KDZ)
i jego odgatezienia w kierunku potudniowym.

3) Utrzymuje sie istniejgcy przebieg gazociggu $red-
niopreznego z odmetanowania KWK Moszczenica
@ 500/400mm relacji ,, Swierklany — Zebrzydowice”
i @ 300mm relacji , Swierklany — KWK Moszczeni-
ca”.

4) Budowa nowych gazociggdw rozdzielczych winna
by¢ kazdorazowo poprzedzona przeprowadzeniem
analizy optacalnosci ekonomicznej przedsiewzie-
cia.

Rozdziat 4

Ustalenia koncowe
8§17

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717)
okresla sie stawke procentowa, stuzgca do naliczenia
jednorazowej optaty, wynikajacej ze wzrostu wartosci
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nieruchomosci, spowodowanego ustaleniami niniej-
szego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w wysokosci 20%.

§18

Uchyla sie uchwate Nr XXIX/42/2005 Rady Gminy
Mszana z dnia 14 lipca 2005 r. w sprawie miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»~Potomia — Malowiec ”.

§19

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie internetowej

Gminy Mszana.
§20

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy w
Mszanie.
8§21

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewddztwa Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

mgr Wiestawa Tatarczyk-Sitek

PODAROWANIA
INY MSZANA

YSUNEK PLANU
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX1/54/2005
Rady Gminy w Mszanie

z dnia 19 wrzes$nia 2005 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Potomia — Malowiec”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy w Mszanie
rozstrzyga:

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu
j-w.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

mgr Wiestawa Tatarczyk-Sitek

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX1/54/2005
Rady Gminy w Mszanie

z dnia 19 wrzes$nia 2005 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
~Potomia — Malowiec” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy w Mszanie
rozstrzyga:

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej bedzie Gmina
Mszana.

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej bedzie:

1) budzet Gminy Mszana ($rodki i fundusze ze-
wnetrzne-pomocowe, fundusze prywatne)

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

mgr Wiestawa Tatarczyk-Sitek

3174

UCHWALA NR XXXI1/55/2005
Rady Gminy w Mszanie

z dnia 19 wrzesnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Potomia — Centrum”

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
z p6zniejszymi zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) po stwierdzeniu
zgodnosci rozwigzan z ustaleniami Studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Mszana,

Rada Gminy
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Potomia — Centrum”
o powierzchni 70,2ha w granicach okreslonych

w uchwale Nr XXXVI1/19/2002 Rady Gminy
w Mszanie z dnia 11 marca 2002 r.

Rozdziat 1
Przepisy wstepne
§1

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) Stworzenie podstawy do prowadzenia polityki
przestrzennej zgodnie z kierunkami okreslonymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Mszana.

2) Ochrona elementéw naturalnego krajobrazu i
dziedzictwa kulturowego oraz uzytkow rolnych i
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lesnych.

3) Poprawa warunkoéw zycia mieszkancow gminy
przez zwigkszenie powierzchni terenéw, przezna-
czonych na budownictwo mieszkaniowe i ustugowe
oraz rozwoéj infrastruktury technicznej.

§2

Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sa:

1) Rysunek planu w skali 1:2000, obowigzujacy w
zakresie objetym uchwatg, stanowiacy zatacznik
Nr 1.

2) Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego Gminy Mszana
w skali 1:10000, stanowigcy zatacznik Nr 1a.

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2.

4) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr
3.

Rozdziat 2

Ustalenia ogélne
§3

1. Obowigzujgcymi elementami rysunku planu sa:
1) granice terenu, objetego planem,
2) przeznaczenie terendw, okreslone w § 12,
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej,
6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego,
7) ogolne zasady ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu,
8) graniczne wielkosci i gabaryty okreslone w
ustaleniach szczeg6towych,
9) klasyfikacja drog i ulic oraz ich podstawowe
parametry.
2. Elementami zalecanymi sg, okreslone na rysunku
planu:
1) linie proponowanego podziatu terenu na dziatki
budowlane,
2) trasy $ciezek rowerowych.
3. Pozostate elementy majg charakter informacyjny.

§4

Niniejsze ustalenia nie naruszajg przepiséw szczegol-
nych tj. ustaw, aktow wykonawczych, norm itp., za-
wierajgcych inne ograniczenia lub zasady dyspono-
wania gruntami lub terenami.

§5

Plan uwzglednia:

1) Zasade poszanowania prawa wtasnosci oraz ogra-
niczenie zmian w istniejgcej strukturze podziatu
wtasnosciowego.

2) Wymagania ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu.

3) Ochrone elementéw dziedzictwa kulturowego.

4) Elementy strategii rozwoju Gminy, okreslone w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego.

86

Do czasu wykorzystania terenéw zgodnie z przezna-
czeniem dopuszcza sie dotychczasowe ich uzytkowa-
nie.

87

W zakresie zabudowy terenu przyjmuje sie nastepu-

jace zasady ogdlne:

1) Formaigabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie
powinny by¢ ksztattowane w dostosowaniu do
cech okolicznej zabudowy.

2) Zabudowa powinna ksztattowacé zespoty i sylwety
charakteryzujgce sie kompozycjg przestrzenng
harmonizujaca z lokalnym krajobrazem.

3) Jako podstawowy rodzaj zabudowy mieszkanio-
wej przyjmuje sie zabudowe jednorodzinng wol-
nostojgcg i dopuszcza sie zabudowe blizniaczg lub
szeregowa na terenach okreslonych w ustaleniach
szczegoOtowych.

4) Na catym obszarze nie dopuszcza sie zabudowy
wyzszej niz 3 kondygnacje nadziemne a dla zabu-
dowy pomocniczej na dziatkach budownictwa
mieszkaniowego przyjmuje sie tylko jedng kon-
dygnacje.

5) Nie dopuszcza sie lokalizacji wielkopowierzchnio-
wych obiektow handlowych (supermarketéw
powyzej 1000m? pow. sprzedazowej).

6) Udziat terenu zabudowanego wraz z powierzchnig
o trwatej nawierzchni na poszczegolnych dziatkach
budownictwa mieszkaniowego nie powinien by¢
wigkszy niz 50% a ustugowego nie wigkszy niz
60%.

7) Zaleca sie stosowanie dachéw dwu lub wielospa-
dowych.

8) Na dziatkach mieszkaniowych przyjmuje sie co
najmniej jedno stanowisko parkingowe i jeden
garaz, a na dziatkach z dziatalno$cig ustugowa lub
produkcyjng — wedtug indywidualnych potrzeb,
uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci — z zatoze-
niem, ze samochody zwigzane z tg dziatalnoscig
(potrzeby wtasne i klientéw) otrzymajg mozliwosci
postoju na przedmiotowej dziatce.

9) Odlegtos¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni
winna by¢ ksztattowana w zaleznosci od kategorii
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drég, przy ktorych lokalizowana jest zabudowa, w
oparciu o ustalenia planu dotyczace drég, okre-
$lone w § 12 niniejszej uchwaty i przedstawione
na rysunku planu

10) Z uwagi na to, ze obszar objety planem lezy w

obrebie terenu goérniczego, wznoszenie nowych
lub przebudowa istniejgcych budynkéw wymaga
uzyskania aktualnych informacji o kategorii szkod
gorniczych wystepujgcych na danym terenie i
spetnienia warunkdéw ochrony przed wptywami
dziatalnosci gorniczej.

§8

W zakresie infrastruktury technicznej przyjmuje sie
nastepujgce zasady ogoélne:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Zachowuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej oraz ich strefy z zakazem
zabudowy, dopuszczajac jednocze$nie zmiany
przebiegow istniejgcych sieci w celu dostosowania
ich do potrzeb nowego zagospodarowania — po
uprzednim uzgodnieniu z zarzgdcami tych sieci.
Linie rozgraniczajace ulice sg jednocze$nie liniami
wyznaczajgcymi podstawowe pasy terenu dla
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej a w przypadkach, w ktérych warunki fizjogra-
ficzne lub istniejgce zagospodarowanie nie po-
zwalajg na prowadzenie elementéw uzbrojenia w
pasach drogowych, dopuszczalna jest zmiana
przebiegu sieci oraz potozenia urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, jak rowniez lokalizacja
nowych, nie uwidocznionych w rysunku planu
przewodow, urzadzen i obiektéw zwigzanych z
obstuga zagospodarowania jednostki (w tym sta-
cji transformatorowych), poza wyznaczonymi
pasami drogowymi, przy zachowaniu zasad i wa-
runkdéw okreslonych w przepisach szczegdlnych.
W projektach technicznych i realizacyjnych po-
szczegolnych przewodéw infrastruktury technicz-
nej nalezy uwzglednia¢ umieszczenie w przekroju
poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych
docelowo, z zachowaniem zasad ich rozmieszcze-
nia (wzajemnych odlegtosci), okreslonych w obo-
wigzujgcych przepisach szczegolnych.

Ustalenia liniowe infrastruktury technicznej wy-
magaja uscislenia w projektach budowlanych.
Wszelkie korekty okreslonych w planie sieci oraz
rejonow lokalizacji urzagdzen infrastruktury tech-
nicznej nie moga ogranicza¢ podstawowego
przeznaczenia poszczegolnych terendw oraz moz-
liwosci realizacji pozostatych elementéw infra-
struktury technicznej.

Docelowo caty obszar powinien uzyskac¢ petne
pokrycie zapotrzebowania w zakresie infrastruk-
tury technicznej.

Kazdy budynek powinien mie¢ moznosé podia-
czenia do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej i gazowej.

8)

Zaktada sie odprowadzenie Sciekdw sanitarnych
poprzez uktad kanalizacji sanitarnej do oczyszczal-
ni Sciekow, zlokalizowanej na terenie miasta Ja-
strzebie Zdréj — zgodnie z wykonanym projektem
budowlanym.

Woprowadza sig powszechny obowigzek odprowa-
dzenia $ciekdw za posrednictwem gminnej sieci
kanalizacyjnej oraz stosowania wstepnego oczysz-
czania wod opadowych odprowadzanych z terenu
parkingow.

10) Do czasu zrealizowania podigczeh dopuszcza sie

w okresie przejsciowym stosowanie gazu z butli
oraz szczelnych odbiornikéw $ciekow sanitarnych,
regularnie opréznianych, przewidzianych na 14
— dniowy okres gromadzenia, z tym, ze po wyko-
naniu gminnej sieci kanalizacyjnej nalezy wykona¢
podtgczenia do tej sieci i zlikwidowac¢ zbiorniki.

11) Zaktada sie zorganizowang gospodarke odpadami

na etapie gromadzenia i usuwania (wywoz) z se-
gregacjg odpadow u zrodet ich powstania.

§9

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu przyjmuje si¢ nastgepujgce
zasady:

1)

Korzystanie ze srodowiska naturalnego przy pro-
wadzeniu dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej,
nie moze powodowac przekroczen poza obrebem
przynaleznych dziatek, na ktérych prowadzona
jest ta dziatalno$¢, dopuszczalnych ucigzliwosci
ekologicznych, okreslonych w przepisach szczego-
towych.

Wprowadza sie powszechny obowigzek minima-

lizacji emisji zanieczyszczen powietrza atmosfe-

rycznego przede wszystkim przez:

e wykluczenie na obszarze objetym planem wpro-
wadzania dziatalnos$ci gospodarczej, zwigzanej
z mozliwoscig szkodliwego oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze.

e ograniczenie niskiej emisji spalin drogg stoso-
wania czystych no$nikow energii a w przypadku
koniecznos$ci stosowania wegla, dopuszczenie
wytagcznie kottowni ekologicznych z paleniskiem
retortowym,

Zachowuje sie i chroni wszelkie warto$ciowe

elementy drzewostanu, potencjalny uzytek eko-

logiczny ,,Graby 3” i charakterystyczne formy
naturalnego krajobrazu, w tym gtéwnie pomnik
przyrody — lipe drobnolistng na obrzezu cmenta-
rza, jary lessowe i obszary dolin rzecznych, oraz
proponuje sige ustanowienie pomnikami przyrody
dwie lipy drobnolistne i dgb szyputkowy przy ulicy
oznaczonej na rysunku planu symbolem 86 KDD,

Dazy sie do zachowania podstawowego zasobu

przyrodniczego gminy przez poszerzanie i utrwa-

lanie istniejgcych i tworzenie nowych powierzchni
lesnych i zadrzewien srédpolnych oraz przez ochro-
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ne najbardziej wartosciowego areatu rolnego z

preferencjg jego ekologicznej uprawy.

Chroni sie istniejgce ztoza naturalne wody czwarto-

rzedowej Uzytkowego PoziomuWod Podziemnych

Q 1 Rejonu Goérnej Odry (na potnocno — wschod-

nim krancu obszaru objetego niniejszym planem)

migdzy innymi przez:

e wykluczenie mozliwosci wprowadzania dziatal-
nosci mogacej spowodowac zanieczyszczenie
Srodowiska gruntowo—glebowego w granicach
obszaru ochronnego okreslonego na rysunku
planu, w tym przez stosowanie szczelnych na-
wierzchni parkingowych,

e nakaz wykonywania dokumentacji hydroge-
ologicznej przed podjeciem kazdej decyzji o
lokalizacji, dotyczacej przedsigwzigcia, mogace-
go spowodowac zanieczyszczenie srodowiska
gruntowo—glebowego,

e zakaz odprowadzania wéd opadowych bez-
posrednio do gruntu z terendw potencjalnie
zanieczyszczajgcych srodowisko glebowe(pla-
ce manewrowe, parkingi, magazyny i sktady
Srodkow chemicznych, sktadowisk odpadow
ptynnych i toksycznych),

e szczegoOlne ograniczenie stosowania srodkow
chemicznych przy rolniczej uprawie polowej.

§10

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego przyj-
muje sie nastepujgce zasady:

1)

Chroni sie wartosciowe historyczne i tradycyjne

elementy zagospodarowania w tym gtéwnie:

e budynek dawnej plebanii z 1811 r. (nr rej.
740/68),

e cmentarz parafialny, zatozony w | potowie XIV
w,

e budynek kosciota parafialnego z lat 1947 — 51,

e zespot figuralny na obrzezach cmentarza, zto-
zony z dwéch kolumn i dwéch krzyzy z XIX w
oraz krzyza z 1955 r.,

¢ budynek dawnej szkoty z przetomu XIX i XX w
przy ul. Centralnej 95,

e historyczne przebiegi ulic: Centralnej i Szkolnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 80
KDZi 81 KDL, ze szczegbélnym uwzglednieniem
uktadu ich skrzyzowania,

e przydrozne kapliczki i krzyze, ze szczegblnym
uwzglednieniem kapliczki architektonicznej Sw.
Jana z przetomu XVIII i XIX w przy ul. Szkolnej
w rejonie skrzyzowania z ul. Pisuli, sgsiednie-
go krzyza oraz krzyzy z 1871 r i 1876 r przy ul.
Szkolnej.

Dla obszaru historycznego centrum wsi, ztozonego

z zabytkowej plebanii, cmentarza i kosciota z naj-

blizszym otoczeniem ustala sie strefe ,,A” i strefe

.B” ochrony konserwatorskiej w poszerzonych

granicach, w obrebie ktérych, wszelkie przeksztat-

cenia w zagospodarowaniu wymagajg uzgodnienia
zWojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

W obszarze strefy ,A” — Scistej ochrony konser-
watorskiej, obowigzuje bezwzgledny priorytet
wymogow konserwatorskich.

Na obszarze strefy ,B” — posredniej ochrony kon-
serwatorskiej oraz w stosunku do przydroznych
krzyzy i kapliczek obowigzujg rygory w zakresie
utrzymania zasadniczych elementow rozplano-
wania oraz istniejgcej substancji o wartosciach
kulturowych.

Wszystkie elementy zaliczone do strefy ,A” i
».B” oraz inne, wymienione imiennie w punkcie
1 przeznacza sie do formalnego objecia ochrong
konserwatorska.

Ze wzgledu na mozliwosé wystgpienia stanowisk
archeologicznych, przy robotach ziemnych, zwig-
zanych z realizacjg sieci infrastruktury technicznej,
gtebokich wykopow pod fundamenty budynkow,
z budowg i modernizacjg drég itp. wymagane jest
zapewnienie nadzoru archeologicznego.

8§11

W zakresie komunikacji przyjmuje sie nastgpujace
zasady ogdlne:

1)

2)

Zachowuje sie dotychczasowg kategoryzacje i
klasyfikacje istniejgcych ulic.

Na zakonczeniach ulic dojazdowych do zabudowy,
nie posiadajacych przejazdu, obowigzuje budowa
placu do zawracania, zdolnego zaspokoi¢ potrzeby
ratownictwa pozarowego, medycznego itp.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe dotyczgce przeznaczenia
oraz zasad zagospodarowania terenu

§ 12

Okresla sie nastepujace ustalenia dotyczgce przezna-
czenia terenow:

1

MN -7 MN Tereny w wiekszosci lub w catosci
zainwestowane zabudowg miesz-
kaniowg jednorodzinng, przezna-
czone na cele budownictwa jed-
norodzinnego z zabudowg pomoc-
nicza (garaze, budynki gospodarcze,
podreczne sktady itp.). Zachowuje
sie istniejagcg substancje z moz-
liwoscig prowadzenia remontéw,
modernizacji, przebudowy, rozbu-
dowy oraz wprowadzenia uzupet-
niajgcej funkcji rolniczej, lub drob-
nych ustug tj. takich, ktébre mogag
funkcjonowa¢ na dziatce wraz z
zabudowg mieszkaniowa, jednak
pod warunkiem, ze nie spowoduje
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8 MN - 13 MN

14 MN - 15MN

to przekroczenia poza granicami
przynaleznych dziatek — dopusz-
czalnych uciazliwosci, okreslonych
w przepisach szczegdlnych.
Zachowuije sig dotychczasowy uktad
dziatek, a nowe, wydzielone do za-
budowy dziatki, powinny nawigzy-
wacé do tego uktadu i posiada¢ do-
jazdy od drogi publiczne;j.
Dopuszcza sie zabudowe zagrodo-
wa.

Powierzchnia dziatek nie powinna
by¢ mniejsza niz 800m? — w przy-
padku zabudowy nierolniczej wol-
nostojacej, a rolniczej — nie mniej
niz 1000m?2.

Szerokosé nowej dziatki dla zabu
dowy wolnostojgcej nie powinna
byé mniejsza niz 20m a dla ewentu-
alnej zabudowy blizniaczej do
puszcza sie szerokos¢ 15m dla kaz-
dego z dwdch segmentow.
Tereny czesciowo zainwestowane
zabudowg mieszkaniowg jedno-
rodzinng, o podstawowym prze-
znaczeniu na cele budownictwa
jednorodzinnego z zabudowg po-
mocniczg (garaze, podreczne sktady
itp). Mozliwa zabudowa wolnosto-
jaca i blizniacza.

Dopuszcza sie remonty, przebudo
we, rozbudowe i wymiane istniejg-
cej substancji oraz wprowadzenie
uzupetniajgcej funkcji drobnych
ustug mogacych funkcjonowa¢
na dziatce wraz z zabudowg mie-
szkaniowg lub rolnictwa pod wa-
runkiem, ze nie spowoduje to prze
kroczenia poza granicami przyna-
leznych dziatek dopuszczalnych
ucigzliwosci ekologicznych okreslo-
nych w przepisach szczegolnych.
Wydzielane do zabudowy dziatki
powinny posiada¢ powierzchnie
przy zabudowie wolnostojgcej nie
mniejszg niz 600m?2

Wielkosc¢ i szerokos$¢ dziatek — jak
w punktach: TMN — 7 MN.

Tereny nie zabudowane o pod-
stawowym przeznaczeniu na ce-
le budownictwa jednorodzinnego z
zabudowg pomocniczg (garaze,
podreczne sktady, budynki gospo-
darcze itp.) Dopuszcza sie wprowa
dzenie dodatkowej funkcji drobnych
nieuciagzliwych ustug mogacych fun-
kcjonowa¢ na dziatce wraz z zabu-
dowa mieszkaniows.

16 MN - 20MN

21 MNU

Powierzchnia wydzielonych do za-
budowy dziatek nie powinna by¢
mniejsza niz 600m?2, a szeroko$¢
winna wynies¢, co najmniej 20m a
dla ewentualnej zabudowy bliznia
czej dopuszcza sie szerokos¢ 15m
dla kazdego z dwéch segmentow.
Rozproszona zabudowa jedno-
rodzinna, przeznaczona do zacho-
wania z mozliwoscig przeprowa-
dzania remontow, modernizacji
i przebudowy lub odtworzenia z
zachowaniem dotychczasowego jej
charakteru.

Dopuszcza sie podziat na dziatki
budowlane w obrebie ustalonych
na rysunku planu linii rozgrani-
czajgcych oraz wprowadzenie do
datkowo funkcji ustugowej lub
produkcyjnej pod warunkiem, ze
nie spowoduje to przekroczenia
poza granicami przynaleznych dzia-
tek, dopuszczalnych ucigzliwosci
ekologicznych, okreslonych w prze-
pisach szczegolnych.

Teren, na ktorym znajduje sie dom
mieszkalny oraz budynek dawnej
szkoty z poczgtku XX w — w ztym
stanie technicznym, — ale przezna-
czony do objecia go ochrong kon-
serwatorska.

Zachowuje sie obecng zabudowe
oraz funkcje mieszkaniowsg i ustu-
gowag. Budynek szkoty moze byé
wykorzystany na cele ustugowe.
Dopuszcza sie rowniez inne wyko-
rzystanie ustugowe lub adaptacje
na cele mieszkaniowe (szczegolnie
mieszkania ,awaryjne”), pod wa
runkiem, ze adaptacja bedzie pro
wadzona pod nadzorem konserwa-
torskim.

Teren lezy w obrebie utworzonej
strefy ,B” ochrony konserwato-
rskiej, obejmujgcej rowniez czesé
terenu, oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 38 ZP (pomiedzy ko-
$ciotem a ulicg Centralng). Rygory
z tego tytutu wynikajgce, zostaty
ustalone w § 10 pkt 2 i 4 niniejszej
uchwaty.

22 VMINU - 26 MNU Tereny zabudowy jednorodzin-

nej oraz teren, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem 22 MNU, za-
wierajacy rowniez zabudowe ustu
gowo-produkcyjna.

Zachowuje sig dotychczas petnione
funkcje mieszkaniowe i ustugowe
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27 UR

28 US

29 UO

oraz istniejgcg zabudowe z mozli-
woscig przeprowadzania remon-
tow, modernizacji, przebudowy
oraz wprowadzenia dziatalnosci
ustugowej, z zastrzezeniem jednak,
ze nie spowoduje to przekroczenia
poza granicami przynaleznych dzia-
tek dopuszczalnych ucigzliwosci
ekologicznych okreslonych w prze
pisach szczegdlnych.

Preferuje sie ustugi o charakterze
centrotwdrczym, tagczone z funkcija
mieszkaniowa.

Zachowuije sig dotychczasowy uktad
dziatek a nowe wydzielone do za-
budowy dziatki powinny nawigzy-
wacé do tego uktadu i posiada¢ do-
jazdy od drogi publicznej oraz po
wierzchnie nie mniejszg niz 800m?>.
W przypadku taczenia na dziatce
funkcji ustugowej z mieszkaniows,
na te ostatnig nalezy przeznaczy¢,
co najmniej 600m?2.

Minimalna szerokos$¢ dziatki nie
powinna byé mniejsza niz 20m.
Dopuszcza sie rowniez zabudowe
dziatek wytgcznie obiektami ustu-
gowymi (bez zabudowy miesz-
kaniowej) lub wytgcznie mieszka-
niowej (bez ustug).

Teren uzytkowany obecnie na cele
rzemieslniczej produkcji materiatow
budowlanych i handlu.

Nie przewiduje sig¢ zmiany przezna-
czenia terenu, ale dopuszcza sie
remonty, przebudowe lub moder-
nizacje obiektow oraz zmiane bran-
zy ustug.

Istniejace boisko sportowe, prze-
znaczone do rozbudowy i moder-
nizacji na obiekt dostosowany do
organizowania imprez sportowych
— wyczynowych i amatorskich.
Teren czynnej szkoty podstawowej
i gimnazjum.

Nie przewiduje sig¢ zmiany uzytko-
wania i zagospodarowania terenu
ani zmiany jego funkcji terenu.
Dopuszcza sig organizowanie gmin-
nych okolicznosciowych imprez
kulturalnych i sportowych pod wa-
runkiem, ze nie bedzie to sprzeczne
z obowigzujgcymi przepisami szcze-
golnymi.

30 RU, UR, KS, Ul Obecnie teren obstugi rolnictwa

(zaplecze spotdzielni produkeyjnej),
ustug remontowych i transporto-
wych oraz stacji paliw.

31 UK, Uz

32 US, ZP

33 Ukom

34 Ukom

Teren przeznacza sie na zespot
ustug ré6znych branz z mozliwoscig
zachowania obecnego profilu, zmo-
dernizacjg obiektéw i wykorzysta-
niem czes$ci z nich na cele réznych
ustug i drobnej wytwdrczosci.
Dopuszcza sie zmiany w profilu
dziatalnosci na tym terenie, jesli
zmiany te nie bedg powodowac
przekroczenia poza granicami
przynaleznej dziatki, dopuszczal-
nych ucigzliwosci ekologicznych
okreslonych w przepisach szczegél-
nych.

Teren ustug kultury (Osrodek Kul-
tury i biblioteka) oraz przychodni-
lekarskie;j.

Nie przewiduje sie zmiany funkgcji.
Dopuszcza sig¢ remonty, moderni-
zacje, przebudowe i rozbudowe
obiektu.

Teren krytej ptywalni z otoczeniem
rekreacyjnym (zielen urzagdzona).
Nie przewiduje sig zmiany uzytko-
wania i zagospodarowania tere-
nu.

Dopuszcza sig remonty, moderni-
zacje, przebudowe i rozbudowe.
Teren obecnie wykorzystany na cele
punktu skupu i sktadowania ztomu
metali.

Przewiduje sig przeniesienie tej
funkcji na inny teren (sugeruje sie
tereny w strefie oddziatywania au-
tostrady) a teren ten przeznacza sie
na cele ustug komercyjnych.
Przewiduje sie likwidacje istniejgcej
zabudowy i uporzadkowanie zago-
spodarowania terenu.

Preferuje sie utworzenie tu placowki
typu , inkubator przedsiebiorczosci”
lub , parktechnologiczny”.W miare
rozwoju takiej dziatalnosci moze
ona by¢ rozszerzona obszarowo na
teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 34 Ukom.

Przy docelowym zagospodarowa-
niu terenu zaleca sie urzadzenie izo
lacyjnego pasa zieleni od strony
budynku osrodka kultury (31 UK,
uz).

Teren, na ktérym obecnie funkcjo-
nuja ustugi handlu (sklepy, hurtow-
nie: alkoholu i materiatdbw budow
lanych), urzad pocztowy, zaktad fry-
zjerski i punkt wymiany butli gazo-
wych, przeznacza sie dla ustug ko-
mercyjnych.
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35 UK,

36 Ul

Preferuje sie rowniez potaczenie
funkcjonalne z terenem oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem
33 Ukom oraz czeSciowag wymiane
substancji budowlanej w celu bar-
dziej racjonalnego wykorzystania
terenu.

Dopuszcza sig¢ wprowadzenie in-
nych niz dotychczas rodzajow us-
tug, jednak tylko takich, ktére nie
spowodujg przekroczenia poza gra-
nicami przynaleznych dziatek, do-
puszczalnych ucigzliwosci okreslo-
nych w przepisach szczegolnych.
Teren kosciota parafialnego w Po-
tomii wraz z plebanig i otoczeniem
kosciota.

Nie przewiduje sie zmiany funkcji
terenu.

Z uwagi na duzg wartos¢ kulturo-
wg kosciota, przeznacza sie ten
obiekt do objecia ochrong konser-
watorskg zgodnie z ustaleniami,
zawartymi w 8 10 pkt 2 niniejszej
uchwaty.

Teren ten lezy w obrebie ustano-
wionej strefy ,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej (wraz z terenami,
oznaczonymi na rysunku planu sym-
bolami: 36 Ul i 37 ZC). Rygory z
tego wynikajgce ustalone zostaty
w § 10 pkt 2 i 3 niniejszej uchwaty.
Teren dawnej klasycystycznej ple-
baniiz 1811 r., wpisanej do rejestru
zabytkow pod numerem 741/66.
Obiekt plebanii nie jest uzytkowa-
ny i jest w ztym stanie technicznym.
Wymaga on bezwzglednego za-
chowania oraz zabezpieczenia, od
restaurowania i przeznaczenia do
uzytkowania.

Preferuje sie przeznaczenie na cele
kulturalne lub biura albo pracow-
nie.

Dopuszcza sie rowniez inne ustugi
0 zasiegu gminnym lub szerszym
(np. gabinety medyczne, weteryna-
ryjne, prawnicze, finansowe itp.).
Adaptacja budynku i zagospoda-
rowanie terenu moga nastgpié wy-
tacznie w uzgodnieniu i pod nad-
zorem Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.
Przewiduje sie rozbiorke obiektu
Ochotniczej Strazy Pozarnej i prze-
niesienie tej dziatalnosci na inne
miejsce (sugeruje sie lokalizacje
nowej remizy na terenie oznaczo-

372C

38 ZP

39ZP -40 2P

41 Ul

nym na rysunku planu symbolem
41 Ul) oraz zagospodarowanie
zwolnionego terenu zielenig towa-
rzyszgcg obiektowi zabytkowemu.
Teren ten lezy w obrebie ustano-
wionej strefy ,A” ochrony konser-
watorskiej (wraz z terenami ozna-
czonymi na rysunku planu symbo-
lami: 35 UKk i 37 ZC). Rygory z
tego wynikajgce ustalone zostaty
w § 10 pkt 2 i 3 niniejszej uchwaty.
Teren cmentarza przykoscielnego,
zatozonego w | potowie XIV w,
wraz z zespotem figuralnym z I
potowy XIX w — o walorach zabyt-
kowych.

Przewiduje si¢ bezwzgledne za-
chowanie bez zmiany funkcji te-
renu. Z uwagi na historyczny cha-
rakter, teren ten przeznacza sie
do objecia ochrong konserwatorska
wraz z elementami istniejgcej zie-
leni wysokiej na samym cmentarzu
i w jego otoczeniu oraz z zespotem
figuralnym na skarpie przed cmen
tarzem, zgodnie z ustaleniami § 10
pkt 2 niniejszej uchwaty. Teren ten
lezy w obrebie ustanowionej strefy
A" Scistej ochrony konserwatorskiej
(wraz z terenami oznaczonymi na
rysunku planu symbolami: 35 UKk
i 36 Ul).

Rygory z tego wynikajgce ustalone
zostaty w 8 10 pkt 2 i 3 niniejszej
uchwaty.

Tereny uzytkéw rolnych i zieleni
nieurzadzonej oraz zieleni urzgdzo-
nej w otoczeniu kosciota przezna-
czone tgcznie na park sotecki.
Czesc¢ terenu stanowigca aktualny
zieleniec przykoscielny, potozona
jest w obrebie strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej, do ktorej nalezy
roOwniez teren, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem 21 MNU. Ry
gory wynikajace z tego tytutu usta-
lone zostaty w 8 10 pkt 2 i 4 niniej-
szej uchwaty.

Tereny przeznaczone na zielen urzg-
dzong towarzyszgca terenowi spor-
towo-rekreacyjnemu w dolinie Ko$-
cielnika i zwigzang funkcjonalnie
z terenem projektowanego parku
soteckiego (38 ZP).

Teren przeznaczony —zgodnie z su-
gestig Rady Soteckiej w Potomii na
budowe nowej remizy Ochotniczej
Strazy Pozarnej potaczonej z funkcja
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42 KP - 43 KP
44R-47R
48 7L

zaplecza dla sgsiedniego obiektu
sportowego (magazyn sprzetu,
sitownia, szatnia dla zawodnikow
itp.). Budynek powinien réwniez po-
miesci¢ sale spotkan i szkolen oraz
pomieszczenia administracyjne dla
obydwu jednostek.

W obrebie dziatki powinien zostaé
urzagdzony plac manewrowy dla
sprzetu gasniczego i parking.
Tereny przeznaczone na parkingi
publiczne, z ktorych jeden (42 KP)
obstuguje tereny sportowo-rekre-
acyjne a drugi (43 KP) — cmentarz i
centrum wsi Potomia.

Tereny upraw rolniczych przezna-
czone gtownie na uprawy polowe
z preferencja ekologicznych upraw
warzyw i roslin przemystowych
Zz ograniczeniem stosowania nawo-
zow chemicznych.

Dopuszcza sie zaktadanie sadéw i
ogrodow z gospodarkg szklarniowag
wtigcznie.

Areat rolniczy podlega ochronie,
szczegOlnie w zasiegu ochrony ob-
szaru Uzytkowego Poziomu Wéd
Podziemnych Q 1 Rejonu Gornej
Odry (44 R).

Wprowadza sig¢ zakaz wznoszenia
trwatych zabudowan.

Teren istniejgcego lasu z przewaga
drzewostanu grabowego i bukowe-
go w jarze lessowym i w jego oto-
czeniu.

Ze wzgledu na duzg wartosé przy-
rodniczg roslinnosci, w szczegblno-
$ci starodrzewu, na rysunku planu
wyznacza sie obszar pod nazwag
».Graby 3” do ochrony prawnej w
drodze uznania go za uzytek eko-
logiczny (jeden z trzech, potozonych
w obrebie granic sotectwa Potomia)
obejmujgcy niemal caty przedmio-
towy teren le$ny — zgodnie z usta-
leniami zawartymi w 8 9 pkt 3 ni-
niejszej uchwaty.

Na catym tym obszarze wprowadza
sie zakaz wyrebu drzew i niszcze-
nia roslinnosci niskiej oraz wszelkiej
dziatalno$ci mogacej uszkodzié na-
turalne geomorfologiczne formy ja-
ru.

Dolesienia mozliwe tylko w petnej
zgodnosci gatunkowej z siedliskiem
naturalnym.

Nie dopuszcza sie zmiany gatunko-
wej drzewostanu.

49 ZL -51Z7ZL

52 ZLp - 53 ZLp

54 ZLp — 56 ZLp

57 ZE - 60 ZE

61 ZE

Tereny laséw i zadrzewien $srédpol-
nych, stanowigce sktadnik podsta-
wowego zasobu przyrodniczego
gminy.

Woprowadza sie ochrone wszystkich
terenow lesnych i zadrzewionych.
Dopuszcza sig wymiang drzewosta
nu pod warunkiem zachowania zgod-
nosci gatunkowej z siedliskami na-
turalnymi.

Tereny uzytkdw rolnych o nizszych
klasach bonitacyjnych, ugorow i
nieuzytkow, przeznaczone do za-
lesienia w celu powigkszenia war-
tosci podstawowego zasobu przy-
rodniczego gminy.

Zalesienie powinno by¢ przepro-
wadzone w zgodnos$ci gatunkowej
z siedliskami naturalnymi.

Tereny ugoréw w otoczeniu uzytku
ekologicznego , Graby 3” przezna-
czone do zalesienia dla powigksze-
nia powierzchni tego uzytku.
Zalesienie winno by¢ prowadzone
w zgodnosci gatunkowej z natural-
nym siedliskiem na obszarze uzytku
ekologicznego ,, Graby 3”.

Tereny istniejgcych tegow, tgk w
wiekszosci nie kultywowanych, czes-
to podmokte, przeznaczone do och-
rony i zachowania ich funkcji skta-
dnika podstawowego zasobu przy-
rodniczego gminy.

Nie dopuszcza sig na tych terenach
lokalizacji trwatych obiektéw bu-
dowlanych, dopuszcza sie nato-
miast rekultywowanie gruntéw do
celow uprawowych (tam, gdzie
bedzie to mozliwe ze wzgledow
fizjograficznych), lub wprowadzanie
dodatkowych zadrzewien.

Tereny tgk, dzikiej zieleni nieurza-
dzonej oraz gruntdéw ornych i cze-
$ciowo zadrzewionych, przeznaczo-
ne do ochrony i zachowania ich
funkcji sktadnika podstawowego
zasobu przyrodniczego gminy.
Dopuszcza sie dalsze uzytkowa
nie gruntéw rolniczych oraz rekul-
tywacje innych gruntow na cele
rolnicze wszedzie tam, gdzie jest to
mozliwe ze wzgledu na warunki
fizjograficzne. W tym przypadku
tereny winne podlega¢ zasadom
zawartym w ustaleniach, dotycza-
cych terendw upraw rolniczych, ozna
czonych na rysunku planu symbo-
lem ,R".
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62 ZE - 67 ZE
68WS —71WS
72WS - 79WS
80 KDZ

Nie dopuszcza sig wznoszenia trwa-
tych obiektow budowlanych.
Istniejgce tegi, zwigzane z doling
potoku Koscielnik.
Tereny te przeznacza sie do za-
chowania i ochrony ze wzgledow
ekologicznych (stanowig elementy
podstawowego zasobu przyrodni-
czego gminy).
Nie dopuszcza sie na tych terenach
lokalizacji jakichkolwiek obiektéw
budowlanych, oraz dodatkowego
zadrzewiania.
Tereny oznaczone symbolami: 62
ZE, 63 ZE i 67 ZE oraz czesciowo 65
ZE i 66 ZE lezg na obszarze za-
grozonym zalewaniem powodzio-
wym potoku Koscielnik.
Odcinki koryta potoku Koscielnik
— (czesciowo uregulowanego). Nie
przewiduje sig zasadniczych zmian
jego przebiegu. Potok wymaga re-
witalizacji, ktorej celem bedzie
oczyszczenie wod i petne przywro6-
cenie wartosci biologicznej.
Wprowadza sie zakaz odprowadza-
nia do potoku wszelkich nie oczysz-
czonych sciekéw — zaréwno komu-
nalnych jak i produkcyjnych.
Istniejgce naturalne i sztuczne zbior-
niki wod powierzchniowych (stawy
i zalewiska) przeznaczone do zacho-
wania.
Dopuszcza sie ich wykorzystanie do
prowadzenia chowu lub hodowli
ryb.
Istniejgca ulica Centralna (ulica zbior-
cza, tgczacaWodzistaw Sl.z Jastrze
biem przez Potomie). Jej history-
czny przebieg ze szczegdlnym uwz-
glednieniem skrzyzowania z ulicg
Szkolng (81 KDL) nie moze ulec zmia-
nie.
Okresla sie nastepujgce podstawo-
we parametry techniczne:
— szerokos$¢ w liniach rozgranicza-
jacych nie mniej 20m,
— jednajezdniazdwoma pasami
ruchu o tgcznej szerokosci 7m,
— chodniki o szerokosci, co naj-
mniej 1,5m po obu stronach jez-
dni,
Na catej dtugosci ulicy wyznacza sie
ciag Sciezki rowerowej z preferencja
potudniowej i zachodniej strony tej
ulicy.
Dopuszcza sie tgczenie Sciezki z
chodnikiem.

81 KDL

82 KDL - 83 KDL

Odcinek istniejacej ulicy Szkolnej

(ulica lokalna).

Okresla sie nastepujgce podstawo-

we parametry techniczne:

— szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych: 12m,

— jedna jezdnia o dwdch pasach
ruchu szerokos$ci 3m kazdy,

— chodniki po obu stronach jezdni
o szerokos$ci co najmniej 1,5m,

Historyczny przebieg ulicy, ze szcze-

golnym uwzglednieniem skrzyzo-

wania z ulicg Centralng (80 KDZ)
nie moze ulec zmianie.

Odcinek istniejgcej ulicy Przylegtej

(ulica lokalna).

Okresla sie nastepujgce podstawo-

we parametry techniczne:

— szerokos$¢ w liniach rozgranicza
jacych 12m na odcinku wzdtuz
zaprojektowanej zabudowy (83
KDL) i 16m poza terenem zabu-
dowanym

— jedna jezdnia o dwdch pasach
ruchu — kazdy szerokosci 6m,

— chodniki po jednej stronie (pot-
nocnej) odcinka 83 KDL,

Na odcinku oznaczonym na rysunku

planu symbolem 82 KDL - jedno

stronna $ciezka rowerowa.

Dopuszcza sie tgczenie $ciezki z

chodnikiem.

84 KDD - 90 KDD Ulice dojazdowe, obstugujace za-

91 KX - 102 KX

budowe mieszkaniowg lub stano-
wigce potaczenia zdrogami wyzszej
klasy (,,L"i ,Z")
Podstawowe parametry:
— szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych — co najmniej 10m,
— jedna jezdnia o szerokos$ci 6m z
dwoma pasami ruchu,
Dopuszcza sie wprowadzenie ruchu
pieszo-jezdnego bez wydzielania
chodnikéw.
Na zakonczeniach ulic dojazdowych
nie posiadajacych przejazdu, obo-
wigzuje budowa placu do zawra-
cania, zdolnego zaspokoi¢ potrzeby
stuzb ratownictwa pozarowego,
medycznego itp.
Wozdtuz ulic oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami: 85 KDD i 89
KDD wyznacza sig¢ jednostronne
ciagi $ciezek rowerowych.
Ulice pieszo-jezdne, obstugujgce
bezposrednio zabudowe mieszka-
niowg w zwartych zespotach i po-
siadajgce potgczenia z ulicami wyz-
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szej rangi.

Szeroko$é w liniach rozgraniczaja-
cych: co najmniej 6m.

Nowa zabudowa nie powinna by¢
lokalizowana blizej niz 6m od kra-
wedzi jezdni.

Na koncu kazdej ulicy nie posiada-
jacej przejazdu obowigzuje zapew-
nienie placu do zawracania.

§13

W zakresie zaopatrzenia w wode okresla sie nastepu-

jace ustalenia:

1. Zaktada sie zaopatrzenie w wode wszystkich obiek-
tow z gminnej sieci wodociggowej oraz zapewnienie
wymaganej ilosci wody na cele przeciwpozarowe,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Adaptuje sie istniejgcg magistrale wodociggowg
@ 1000mm przebiegajgcg wzdtuz zachodniej gra-
nicy obszaru objetego planem.

3. Adaptuje sie istniejgce wodociggi @ 50mm, @
80mm, @ 90mm, @ 100mm, @ 110mm,?d 150mm.

4. Projektuje sie wodociagi tworzgce z siecig istnie-
jaca uktad pierscieniowy lub siegaczowy.

§14

W zakresie odprowadzenia Sciekéw, okresla sie na-

stepujgce ustalenia:

1. Adaptuje sie istniejgce kolektory sanitarne @
200mm w rejonie ulicy Szkolnej z przeznacze-
niem do wiaczenia w gminng sie¢ kanalizacyjng,
przewidziang do realizacji zgodnie z wykonanym
projektem budowlanym.

2. Przewiduje sig budowe gminnej sieci kanalizacyj-
nej w systemie rozdzielczym kanatami sanitarnymi
grawitacyjnymi o $rednicy @ 160, @ 200 zgodnie
z wykonanym projektem budowlanym w tym bu-
dowe przepompowni $ciekdw oraz przesytowych
kolektoréw ttocznych.

3. Lokalizacja obiektow ustugowych lub produk-
cyjnych wymaga warunkoéw ich przytaczenia do
kanalizacji od administratora sieci.

4. Scieki z obiektéw ustugowych i produkcyjnych o
sktadzie biochemicznym odbiegajgcym od sktadu
typowych $ciekow bytowo-sanitarnych nalezy
poddaé podczyszczaniu przed wprowadzeniem do
sieci kanalizacyjnej.

§15

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, okre-

$la sie nastepujgce ustalenia:

1) Zasilanie odbiorcow realizowane bedzie z ist-
niejgcego systemu sieci elektroenergetycznych
$redniego napiecia 20kV i niskiego napiecia,
wyprowadzonych z nastgpujacych stacji trans-

formatorowych 20/0,4kV potozonych na obszarze
objetym planem:
e ,POM" —transformator o mocy 100kVA,
e ,Szkota” —transformator o mocy 250kVA,
e ,Potomia 1” —transformator o mocy 200kVA,
e ,Potomia 8” —transformator o mocy 250kVA,
2) Zaktada sie wymiane w/w jednostek transformato-
rowych na wieksze, o mocy do 400kVA, stosownie
do potrzeb — gtéwnie w stacji ,POM”, ,,Potomia 1”
i ,Potomia 8”.
3) Zasilanie planowanych obiektow przewiduje sie
kablowymi liniami niskiego napigcia.

§16

W zakresie zaopatrzenia w gaz okresla sie nastepujg-

ce ustalenia:

1) Przyjmuje sie pokrycie zapotrzebowania z istnie-
jacej sieci gazowej $redniopreznej uwzgledniajac
potrzeby w zakresie przygotowania positkow,
dostawy cieptej wody uzytkowej i centralnego
ogrzewania pomieszczen dla 80% zabudowy.

2) Rozbudowa sieci gazowej dla zaopatrzenia nowych
odbiorcoéw nastgpi w oparciu o:

e gazocigg Srednioprezny @ 50mm w ul. Szkolnej
(89 KDD),

e gazociag $rednioprezny @ 100mm w ul. Cen-
tralnej (80 KDZ),

3) Budowa nowych gazociggdw rozdzielczych winna
by¢ kazdorazowo poprzedzona przeprowadzeniem
analizy optacalnosci ekonomicznej przedsiewzie-
cia.

Rozdziat 4

Ustalenia koncowe
8§17

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717)
okresla sie stawke procentowa, stuzgca do naliczenia
jednorazowej optaty, wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, spowodowanego ustaleniami niniej-
szego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w wysokosci 20%.

§18

Uchyla sie uchwate Nr XXIX/41/2005 Rady Gminy
Mszana z dnia 14 lipca 2005 r. w sprawie miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Potomia — Centrum”.

§19

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego oraz na stronie internetowej
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PRZEWODNICZACY
RADY GMINY
mgr Wiestawa Tatarczyk-Sitek

od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-

jewddztwa Slaskiego.

— 19699 —

§ 20
§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy w
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni

Wojewddztwa Slgskiego Nr 128
Mszanie.

Dziennik Urzedowy
Gminy Mszana.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXI1/55/2005
Rady Gminy w Mszanie

z dnia 19 wrzes$nia 2005 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , Potomia — Centrum”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy w Mszanie
rozstrzyga:

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu
j-w.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

mgr Wiestawa Tatarczyk-Sitek

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXI1/55/2005
Rady Gminy w Mszanie

z dnia 19 wrzes$nia 2005 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Potomia
— Centrum” inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy w Mszanie
rozstrzyga:

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej bedzie Gmina
Mszana.

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej bedzie:

1) budzet Gminy Mszana ($rodki i fundusze ze-
wnetrzne — pomocowe, fundusze prywatne)

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

mgr Wiestawa Tatarczyk-Sitek

3175

UCHWALA NR XXXI1/56/2005
Rady Gminy w Mszanie

z dnia 19 wrzes$nia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mszana — Biadaczow”

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
z p6zniejszymizmianami) i art. 20 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) po stwierdzeniu
zgodnosci rozwigzan z ustaleniami Studium uwarun-
kowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Mszana.

Rada Gminy
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Mszana — Biadaczow”

o powierzchni 203ha w granicach okreslonych
w uchwale Nr XXXII/35/2001 Rady Gminy
w Mszanie z dnia 27 sierpnia 2001 r.

Rozdziat 1
Przepisy wstepne
81

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) Stworzenie podstawy do prowadzenia polityki
przestrzennej zgodnie z kierunkami okreslonymi
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Mszana.
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2) Ochrona elementéw naturalnego krajobrazu,
uzytkdw rolnych i le$nych oraz dziedzictwa kultu-
rowego.

3) Poprawa warunkoéw zycia mieszkancow gminy
poprzez zwiekszenie powierzchni terenéw, prze-
znaczonych na budownictwo mieszkaniowe i
ustugowe oraz rozwoj infrastruktury technicznej.

§2

Integralnymi cze$Sciami niniejszej uchwaty sa:

1) Rysunek planu w skali 1:2000, obowigzujacy w
zakresie objetym uchwatg, stanowiacy zatacznik
Nr 1.

2) Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego Gminy Mszana
w skali 1:10000, stanowigcy zatacznik Nr 1a.

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2.

4) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr
3.

Rozdziat 2

Ustalenia ogélne
§3

1. Obowigzujgcymi elementami rysunku planu sa:
1) granice terenu, objetego planem,
2) przeznaczenie terendw, okreslone w § 12,
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) ogodlne zasady ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu,
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej,
7) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego,
8) graniczne wielkosci i gabaryty okreslone w
ustaleniach szczeg6towych,
9) klasyfikacja drog i ulic oraz ich podstawowe
parametry.
2. Elementami zalecanymi sg, okreslone na rysunku
planu:
1) linie proponowanego podziatu terenu na dziatki
budowlane,
2) trasy $ciezek rowerowych.
3. Pozostate elementy majg charakter informacyjny.

§4

Niniejsze ustalenia nie naruszajg przepiséw szczegol-
nych tj. ustaw, aktow wykonawczych, norm itp., za-

wierajgcych inne ograniczenia lub zasady dyspono-
wania gruntami lub terenami.

§5

Plan uwzglednia:

1) Zasade poszanowania prawa wtasnos$ci i ogra-
niczenie zmian w istniejgcej strukturze podziatu
wtasnosciowego.

2) Wymagania ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu.

3) Ochrone elementow dziedzictwa kulturowego jako
podstawy ustalen dotyczacych przeznaczenia i
zagospodarowania terenow.

4) Elementy strategii rozwoju Gminy, okreslane w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego.

§6

Do czasu wykorzystania terenéw zgodnie z przezna-
czeniem dopuszcza sie dotychczasowe ich uzytkowa-
nie.

87

W zakresie zabudowy terenu przyjmuje sig nastepu-

jace zasady ogolne:

1) Formaigabaryty budynkow orazich usytuowanie
powinny by¢ ksztattowane w dostosowaniu do
cech okolicznej zabudowy.

2) Zabudowa powinna ksztattowaé zespoty i sylwety
charakteryzujgce si¢ kompozycjg przestrzenng
harmonizujgcg z lokalnym krajobrazem.

3) Jako podstawowy rodzaj zabudowy mieszkanio-
wej przyjmuje sie zabudowe jednorodzinng wol-
nostojgcg i dopuszcza sie zabudowe blizniaczg lub
szeregowag na terenach, okreslonych w ustaleniach
szczego6towych.

4) Na catym obszarze nie dopuszcza sie zabudowy
wyzszej niz 3 kondygnacje nadziemne a zabudowe
pomocniczg ogranicza sie do jednej kondygnacji
nadziemne;.

5) Nie dopuszcza sie lokalizacji wielkopowierzchnio-
wych obiektéw handlowych (supermarketow
powyzej 1000m? pow. sprzedazowej).

6) Udziat terenu zabudowanego wraz z powierzchnig
o trwatej nawierzchni na poszczegolnych dziatkach
budownictwa mieszkaniowego nie powinien by¢
wiegkszy niz 50% a ustugowego nie wigkszy niz
60%.

7) Zaleca sie stosowanie dachow dwu lub wielospa-
dowych.

8) Na dziatkach mieszkaniowych przyjmuje sig, co
najmniej jedno stanowisko parkingowe i jeden
garaz, a na dziatkach z dziatalnoscig ustugowag lub
produkcyjng — wedtug indywidualnych potrzeb,
uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci, z zatoze-
niem, ze samochody zwigzane z tg dziatalnoscig
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(potrzeby wtasne i klientéw) otrzymajg mozliwos¢
postoju na przedmiotowej dziatce.

9) Odlegtos¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni
winna by¢ ksztattowana w zaleznosci od kategorii
drég, przy ktorych lokalizowana jest zabudowa, w
oparciu o ustalenia planu dotyczgce drbg, okre-
$lone w § 12 niniejszej uchwaty i przedstawione
na rysunku planu.

10) Z uwagi na to, ze obszar objety planem lezy w
obrebie terenu goérniczego, wznoszenie nowych
lub przebudowa istniejgcych budynkéw wymaga
uzyskania aktualnych informacji o kategorii szkod
gorniczych wystepujagcych na danym terenie i
spetnienia warunkéw ochrony przed wptywami
dziatalnosci goérnicze;j.

§8

W zakresie infrastruktury technicznej przyjmuje sie

nastepujace zasady ogodlne:

1) Zachowuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej oraz ich strefy z zakazem
zabudowy, dopuszczajgc jednocze$nie zmiany
przebiegdéw istniejgcych sieci w celu dostosowania
ich do potrzeb nowego zagospodarowania — po
uprzednim uzgodnieniu z zarzgdcami tych sieci.

2) Linie rozgraniczajgce ulice sg jednoczesnie liniami
wyznaczajacymi podstawowe pasy terenu dla
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej a w przypadkach, w ktérych warunki fizjogra-
ficzne lub istniejgce zagospodarowanie nie po-
zwalajg na prowadzenie elementéw uzbrojenia w
pasach drogowych, dopuszczalna jest zmiana
przebiegu sieci oraz potozenia urzadzen i obiek-
tow infrastruktury technicznej, jak réwniez lokali-
zacja nowych, nie uwidocznionych w rysunku
planu przewodow, urzadzen i obiektow zwigza-
nych z obstugg zagospodarowania jednostki (w
tym stacji transformatorowych), poza wyznaczo-
nymi pasami drogowymi, przy zachowaniu zasad
i warunkéw okreslonych w przepisach szczegol-
nych.

3) W projektach technicznych i realizacyjnych po-
szczegolnych przewodéw infrastruktury technicz-
nej nalezy uwzgledniaé umieszczenie w przekroju
poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych
docelowo, z zachowaniem zasad ich rozmieszcze-
nia (wzajemnych odlegtosci), okreslonych w obo-
wigzujgcych przepisach szczegolnych.

4) Ustalenia liniowe infrastruktury technicznej wy-
magaja uscislenia w projektach budowlanych —z
obowigzkiem kazdorazowego uzgodnienia ze
wszystkimi jednostkami odpowiedzialnymi za
rozwoj i utrzymanie sieci oraz z inwestorami
drég.

5) Wszelkie korekty okreslonych w planie sieci oraz
rejonow lokalizacji urzadzen infrastruktury tech-

nicznej nie mogg ogranicza¢ podstawowego
przeznaczenia poszczegolnych terendw oraz moz-
liwosci realizacji pozostatych elementéw infra-
struktury techniczne;j.

6) Docelowo caty obszar powinien uzyskaé petne
pokrycie zapotrzebowania w zakresie infrastruk-
tury technicznej.

7) Kazdy budynek powinien mie¢ moznos$¢ podta-
czenia do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej i gazowe;j.

8) Zaktada sie odprowadzenie $ciekdw sanitarnych
poprzez uktad kanalizacji sanitarnej do oczyszczal-
ni $ciekdw zlokalizowanej na terenie miasta Ja-
strzebie Zdréj — zgodnie z wykonanym projektem
budowlanym.

9) Wprowadza sie powszechny obowigzek odprowa-
dzenia $ciekdw za posrednictwem gminnej sieci
kanalizacyjnej oraz stosowania wstepnego oczysz-
czania wod opadowych, odprowadzanych z terenu
parkingow.

10) Do czasu zrealizowania podigczeh dopuszcza sie
w okresie przejsciowym stosowanie gazu z butli
oraz szczelnych odbiornikéw $ciekéw sanitarnych,
regularnie opréznianych przewidzianych na 14 -
dniowy okres gromadzenia z tym, ze po wykona-
niu gminnej sieci kanalizacyjnej nalezy wykona¢
podtgczenia do tej sieci i zlikwidowac¢ zbiorniki.

11) Zaktada sie zorganizowang gospodarke odpadami
na etapie gromadzenia i usuwania (wywoz) z se-
gregacjg odpadow u zrodet ich powstania.

§9

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu przyjmuje si¢ nastgpujgce
zasady:

1) Korzystanie ze $Srodowiska naturalnego, przy pro-
wadzeniu dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej,
nie moze powodowac przekraczania poza obrebem
przynaleznych dziatek, na ktérych prowadzona jest
ta dziatalno$¢, dopuszczalnych ucigzliwosci ekolo-
gicznych okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

2) Wprowadza sie powszechny obowigzek mini-
malizacji emisji zanieczyszczeh powietrza atmos-
ferycznego przede wszystkim przez:

e wykluczenie na obszarze objetym planem wpro-
wadzania dziatalnos$ci gospodarczej, zwigzanej
z mozliwoscig szkodliwego oddziatywania na
Ssrodowisko przyrodnicze,

e ograniczenie niskiej emisji spalin drogg stoso-
wania czystych no$nikow energii, a w przypadku
koniecznosci stosowania wegla —dopuszczenie
wytgcznie kottéw ekologicznych z paleniskiem
retortowym.

3) Zachowuje sie i chroni wszelkie wartosciowe
elementy drzewostanu i charakterystyczne formy
naturalnego krajobrazu, w tym gtownie obszary
dolin ciekbw wodnych i gérne partie terenéw wo-
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4)

dodziatowych, od zabudowy.

Dazy sie do zachowania zasobu przyrodniczego
gminy przez utrwalanie istniejgcych i tworzenie
nowych powierzchni leSnych i zadrzewien srédpol-
nych oraz przez ochrone najbardziej wartoSciowego
areatu rolnego z preferencjg jego ekologicznej
uprawy.

8§10

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
przyjmuje sie zasade ochrony wszystkich warto-
$ciowych historycznych i tradycyjnych elementow
zagospodarowania, ze szczegdélnym uwzgled-
nieniem historycznego przebiegu ulicy 1 Maja
oznaczonej na rysunku planu symbolem 109 KDZ
oraz krzyzy przydroznych usytuowanych przy ul.
1 Maja 178 (z 1891 r.), 1 Maja 152 (z 1892 r.), na
skrzyzowaniu ul. 1 Maja z ul. Akacjowa (z 1908 r.)
i na skrzyzowaniu ul. Wodzistawskiej z Chabrowa,
ktore przeznacza sie do objecia formalng ochrong
konserwatorska.

Ze wzgledu na mozliwo$é wystepowania stano-
wisk archeologicznych, przy robotach ziemnych
zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej,
gtebokich wykopow pod fundamenty budynkoéw,
orazz budowa i modernizacjg drég itp. wymagane
jest zapewnienie nadzoru archeologicznego.

8§11

W zakresie komunikacji przyjmuje si¢ nastgepujgce
zasady ogolne:

1)

2)

Zachowuje sie dotychczasowg klasyfikacje i kate-
goryzacje istniejgcych ulic.

Na zakonhczeniach ulic dojazdowych do zabudowy,
nie posiadajgcych przejazdu, obowigzuje budowa
placu do zawracania, zdolnego zaspokoié potrzeby
stuzb ratownictwa pozarowego, medycznego itp.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia
oraz zasad zagospodarowania terenu

§12

Okresla sie nastepujace ustalenia dotyczace przezna-
czenia terenow:

1MN - 12 MN

Tereny czesciowo zainwestowane
zabudowag mieszkaniowg jedno-
rodzinng, o podstawowym prze-
znaczeniu na cele budownictwa
jednorodzinnego z zabudowg po-
mocniczg (garaze, podreczne sktady
itp). Mozliwa zabudowa wolnostojg
ca, blizniacza i szeregowa. Dopu-
szcza sie remonty, przebudowe,
rozbudowe i wymiane istniejgce;j

13 MN - 14 MN

15 MN - 21 MN

substancji oraz wprowadzenie na
dziatce uzupetniajacej funkcji drob-
nych ustug pod warunkiem, ze nie
spowoduje to poza granicami przy-
naleznych dziatek — przekroczenia
dopuszczalnych ucigzliwosci ekolo-
gicznych okreslonych w przepisach-
szczegolnych.

Wydzielane do zabudowy dziatki
powinny posiada¢ powierzchnig
przy zabudowie wolnostojgcej nie
mniejszg niz 600m? i szerokosci co
najmniej 20m, przy blizniaczej i
szeregowej odpowiednio 14m i
7m.

Dopuszcza sie zabudowe blizniacza
na dziatkach o szerokosci nie mniej-
szej niz 14m dla kazdego z segmen-
tow.

Z uwagi na powigzanie funkcjonal-
no-przestrzenne z sgsiednim Osie-
dlem , Gwarek” potozonym w gra-
nicach miasta Wodzistaw — tereny
powinny zosta¢ kompleksowo po
dzielone na dziatki — przed przy-
stgpieniem do ich zainwestowania
— stosownie do zasad podziatu,
okreslonych na rysunku planu (tgcz-
nie z terenami, oznaczonymi na ry-
sunku planu symbolami 13 MN, 14
MN, 69U.

Tereny niezabudowane o podsta-
wowym przeznaczeniu na cele bu-
downictwa jednorodzinnego z za-
budowg pomocnicza (garaze, pod-
reczne sktady itp.).

Mozliwa zabudowa wolnostojaca,
blizniacza lub szeregowa.
Dopuszcza sig¢ wprowadzenie do
datkowej funkcji drobnych nieucigz-
liwych ustug mogacych funkcjono-
wac na dziatce wraz z zabudowag
mieszkaniowa.

Z uwagi na powigzanie funkcjonal-
no-przestrzenne z Osiedlem , Gwa-
rek” — na obszarze Wodzistawia — te
reny powinny zosta¢ kompleksowo
podzielone na dziatki, tgcznie z tere-
nami oznaczonymi na rysunku pla-
nu symbolami: TMN — 12 MN i 69
U.

Pasy terendw wzdtuz ulicy Chabro-
wej przeznaczone na cele budow-
nictwa jednorodzinnego. Dopusz-
cza sie zabudowe wolnostojacg i
blizniaczg w jednej linii zabudowy.
Minimalne wielko$ci dziatek:

— budownictwo wolnostojgce —
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800m? cjg ustugowg — 20m.

— budownictwo blizniacze — 600m?/ 37 MNU - 47 MNU Ciagi terendow zabudowy jed-

1 segment norodzinnej wzdtuz ulicy 1 Maja

22 VMIN

23 MIN

Minimalna szerokos$¢ dziatki:
— budownictwo wolnostojgce —
20m,
— budownictwo blizniacze — 14m/1
segment.
Na obszarze 17 MN — przebieg od-
cinka $ciezki rowerowej.
Teren niezabudowany o podstawo-
wym przeznaczeniu na cele budow-
nictwa jednorodzinnego z zabudo-
wa pomocniczg (garaze, podreczne
sktady, budynki gospodarcze).
Dopuszcza sie wprowadzenie do-
datkowej funkcji drobnych nieucigz-
liwych ustug mogacych funkcjono-
wac na dziatce wraz z zabudowag
mieszkaniowg, lub funkcji rolniczej.
Istniejgca zabudowa mieszkaniowa
—jednorodzinna pozostaje bez zmia-
ny funkgciji.
Dopuszcza sie remonty, moderniza
cje, rozbudowe, przebudowe i wy-
miane substancji budowlanej w na
wigzaniu do zabudowy sgsiedniej
(poza obszarem objetym niniej-
szym planem miejscowym).

24 MINU - 36 MINU Tereny w wiekszosci zainwe-

stowane zabudowa jednorodzinng,
adaptowang cze$ciowo na dziatal-
nos$¢ gospodarczg, gtownie ustugo-
wa, stanowigce ciggi terenéw przez-
naczonych dla budownictwa miesz-
kaniowego oraz ustug, usytuowane
gtownie wzdtuz ulicy Wodzistaw-
skiej (po stronie potudniowej) i
Skrzyszowskiej (po stronie wschod-
niej).

Poza zabudowag nowych terenéw
dopuszcza sie uzupetnienie istnieja-
cej zabudowy, remonty, rozbudowe
i przebudowe oraz preferuje sie
wprowadzenie dziatalnosci gospo
darczej o charakterze ustugowym,
pod warunkiem, ze nie spowoduje
to przekroczenia poza granicami
przynaleznych dziatek — dopusz-
czalnych ucigzliwosci ekologicz-
nych, okreslonych w przepisach szcze-
golnych.

Poszczegdlne dziatki moga by¢ zabu-
dowane w postaci budownictwa
mieszkaniowego i ustugowego tg-
cznie lub tylko mieszkaniowego
albo tylko ustugowego.
Minimalna szeroko$¢ dziatki z funk-

48 RM - 49 RM
50 UH

51 UR

52 UG

53 Ukom

54 Ukom

55 Ukom

(na wschéd i na zachéd od skrzy-
zowania z ulicg Skrzyszowska)pra-
wie w catosci zabudowane.
Tereny przeznacza sie na cele miesz-
kaniowo-ustugowe.

Dopuszcza sie uzupetnienie zabudo-
wy, rozbudowe i przebudowe oraz
wprowadzenie dziatalnosci gospo-
darczej o charakterze ustugowym
pod warunkiem, ze nie spowoduje
to poza granicami przynaleznych
dziatek, przekroczenia dopuszczal-
nych ucigzliwosci ekologicznych,
okreslonych w przepisach.
Minimalna szerokos$¢ dziatki z funk-
cjg ustugowg — 20m.

Pojedyncze dziatki budownictwa
mieszkaniowego zagrodowego,
przeznaczone do zachowania z
funkcjg budownictwa rolniczego (za-
grodowego).

Dopuszcza sie remonty, rozbudowe
i przebudowe dla celow rolniczych
lub nierolniczych.

Teren pawilonu meblowego. Nie
przewiduje sie zmiany przeznacze-
nia terenu. Dopuszcza sie zmiane
branzy ustug.

Teren warsztatu blacharstwa samo-
chodowego. Nie przewiduje sie zmia-
ny przeznaczenia terenu. Dopuszcza
sie przebudowe lub zmiane branzy
ustug

Teren funkcjonujacej restauraciji.
Nie przewiduje sig¢ zmiany przezna-
czenia terenu. Dopuszcza sie zmia-
ne branzy ustugowej lub zainwe-
stowanie dla celow mieszkanio-
wych.

Tereny wykorzystywane na cele
handlowo-ustugowe.

Dopuszcza sig¢ zmiang branzy oraz
rozbudowe zaplecza (magazyny, ga-
raze, pomieszczenia biurowe itp.)
pod warunkiem, ze nie spowoduje
to przekroczenia poza granicami
przynaleznych dziatek — uciazli-
wosci ekologicznych, okreslonych
w przepisach szczegdlnych.

Na poszczegolnych dziatkach nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednig ilos¢
stanowisk parkingowych w zalez
nosci od charakteru dziatalnosci.
Teren, ktérego czes¢ zajmujg funk-
cjonujace tu: hurtownia odziezy i
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56 R—68 R
69 U
70 ZE - 76 ZE

tartak a reszte przeznacza sie na
cele ustug komercyjnych.
Dopuszcza sie dalsze funkcjono-
wanie istniejgcych jednostek zmoz-
liwoscig modernizacji, rozbudowy,
przebudowy, zmian branzowych itp.
Preferuje sie lokalizacje obiektow
magazynowych oraz dziatalnosci
ustugowej réznych branz i produk-
cji, ktore nie beda powodowaty
poza granicami przynaleznych
dziatek, przekraczania dopuszczal-
nych ucigzliwosci ekologicznych
okreslonych w przepisach szczegél-
nych. Obiekty produkcyjne i ustugo
we muszg by¢ podigczone do ka-
nalizacji sanitarnej po wstgpnym
oczyszczeniu.

Na poszczegolnych dziatkach nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednig ilos¢
stanowisk parkingowych i gara-
zowych w zaleznosci od charakteru
dziatalnosci. Udziat terenu zabudo-
wanego wraz z powierzchnig o
trwatej nawierzchni na poszczegol-
nych dziatkach nie powinien by¢
wiegkszy niz 70%.

Tereny upraw rolniczych przezna-
czone gtownie na uprawy polowe
z preferencja ekologicznych upraw
warzyw i roslin przemystowych
Z ograniczeniem stosowania nawo-
zow chemicznych.

Dopuszcza sie zaktadanie sadoéw i
ogrodow z gospodarkg szklarniowag
wtgcznie.

Areat rolniczy podlega ochronie.
Wprowadza sig¢ zakaz wznoszenia
trwatych zabudowan.

Na obszarze 58 R — przebieg odcinka
Sciezki rowerowe;j.

Teren przeznaczony na cele osrodka
ustugowego (np. sklep, ustugi rze-
mieslnicze, klub, bar itp.)

Teren powinien by¢ objety komplek-
sowym podzialem geodezyjnym na
dziatki wraz z terenami oznaczony
mi na rysunku planu symbolami:
1 MN — 14 MN.

tegi dolinne wzdtuz koryta potoku
z Wilchw (doptywu Mszanki) — i
jego prawobrzeznych doptywoéw
przeznacza si¢ do zachowania ich
powierzchni i ochrony ze wzgledéw
ekologicznych (stanowig elementy
podstawowego zasobu przyrodni-
czego gminy) z mozliwoscig rekulty-
wacji na cele rolnicze (tam gdzie

77 ZE-79 ZE

80WS - 81WS

82WS - 86 WS

87WS - 93WS

94 7L -1012L

to jest mozliwe). W tym przypadku
tereny winne podlega¢ zasadom
zawartym w ustaleniach dotycza-
cych terenéw upraw rolnych (R).
Nie dopuszcza sie na tych terenach
lokalizacji jakichkolwiek obiektéw
budowlanych.

Na obszarach 74 ZE i 75 ZE — prze-
bieg odcinka $ciezki rowerowe;j.
tegi dolinne wzdtuz drobnych po
tokow — (doptywow Mszanki)
— przeznacza sie do zachowania i
ochrony ich powierzchni ze wzgle-
déw ekologicznych (stanowig ele-
menty podstawowego zasobu przy-
rodniczego gminy).

Nie dopuszcza sie na tych terenach
lokalizacji jakichkolwiek obiektéw
budowlanych.

Koryta drobnych ciekow wodnych
sptywajgcych z kierunku Uchytowa
do Mszanki pozostajg bez zmian.
Podlegajg one ochronie ekologi-
cznej, szczegoOlnie w zakresie czy-
stosci wod. Obowigzuje zakaz wpro-
wadzania do nich jakichkolwiek
$ciekdw nieoczyszczonych.

Potok z Wilchw, z jego korytem
naturalnym i uregulowanym, wraz
z doptywami. Cieki te podlegaja
ochronie ekologicznej, szczegél-
nie w zakresie czystosci wéd. Obo-
wigzuje zakaz wprowadzania do
nich jakichkolwiek $ciekdéw nie-
oczyszczonych.

Stawy i zalewiska — gtownie sztucz-
ne — pozostajg bez zmian. Dopusz-
cza sie chow ryb. Obowigzuje zakaz
wprowadzania jakichkolwiek sub-
stancji zanieczyszczajgcych.
Tereny laséw i zadrzewien srédpol-
nych, stanowiagce sktadnik podsta-
wowego zasobu przyrodniczego
gminy

Wprowadza sie ochrone wszystkich
terenow lesnych i zadrzewionych.
Dopuszcza sie wymiane drzewosta-
nu

102 ZLp — 106 ZLp Tereny uzytkow rolnych o niz-

107 ZD

szych klasach bonitacyjnych, ugo-
row i nieuzytkdw, przeznaczone do
zalesienia w celu powiekszenia
wartosci podstawowego zasobu
przyrodniczego gminy.

Zaleca sie przeprowadzenie zale-
sienia w zgodnosci gatunkowej z
siedliskami naturalnymi.

Teren ogrodu dziatkowego. Nie
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przewiduje sie zmiany funkcji. — jedna jezdnia o dwdch pasach
108 KDG UlicaWodzistawska tgczgca Mszane ruchu o szerokosci 3m kazdy,

zWodzistawiem i Jastrzebiem (ulica
wojewodzka) wraz z weztem auto-

strady A-1.

Podstawowe parametry:

Szerokos$¢ ulicy w liniach rozgrani-

czajgcych: 26m

Jezdnia o szerokosci, co najmniej
7m z chodnikami po obu stronach.
Na odcinku od ulicy Chabrowej (112
KDL) do Polnej (116 KDD) jedno- 113 KDL
stronna $ciezka rowerowa po po-
tudniowej stronie jezdni (dopuszcza
sie taczenie Sciezki rowerowej z

chodnikiem).

109 KDZ Istniejgca ulica 1 Maja — (ulica
zbiorcza). Historyczny przebieg uli-

cy nie moze by¢ zmieniony.
Podstawowe parametry:

— szerokos$¢ w liniach rozgranicza-

jacych — 20m,

— jedna jezdnia z dwoma pasami
ruchu o szerokosci, co najmniej
3m kazdy z chodnikami o szero-
kosci, co najmniej 1,5m po obu

stronach,

— wazdtuz drogi — po po6tnocnej stro-
nie — $ciezka rowerowa (dopusz-
cza sie fgczenie Sciezki z chodni-

kiem).

— co najmniej jeden chodnik na
catej dtugosci,

— Sciezka rowerowa na catej dtu-
gosci (dopuszcza sie tgczenie
Sciezki rowerowej z chodnikiem).

Na catej dtugosci przebieg Sciezki

rowerowej po stronie wschodniej.

Dopuszcza sie tgczenie $ciezki z

chodnikiem.

Ulica Akacjowa (ulica lokalna), ta-

czgca ulice 1 Maja (109 KDZ) z uli-

cg Skrzyszowska (111KDZ) i obstu-
gujaca Osiedle ,Gwarek”.

Przebieg ulicy pozostaje bez zmian.

Podstawowe parametry:

— szerokos$¢ w liniach rozgranicza-
jacych — 15m,

— jedna jezdnia z dwoma pasami
ruchu o szerokosci 3m kazdy,

— chodniki—co najmniej po jednej
stronie ulicy,

— Sciezka rowerowa na catej dtu-
gosci (dopuszcza sie tgczenie
Sciezki rowerowej z chodnikiem).

Na catej dtugosci przebieg Sciezki

rowerowej po stronie wschodniej.

Dopuszcza sie tgczenie $ciezki z

chodnikiem.

114KDD - 116 KDD Ulice dojazdowe, obstugujgce

Na catej dtugosci ulicy — jedno-
stronna $ciezka rowerowa (dopusz
cza sie tgczenie Sciezki z chodni-

kiem).

110 KDZ - 111 KDZ Dwa odcinki ulicy Skrzyszowskiej
(ulica zbiorcza). Przebieg ulicy nie

ulega zmianie.

Podstawowe parametry:

— szerokos$¢ w liniach rozgranicza-

jacych — 20m,

— jedna jezdnia o dwodch pasach
ruchu o szerokosci, co najmniej

3m kazdy,

— co najmniej jeden chodnik w

kazdym z odcinkéw drogi.

Na catej dtugosci kazdego odcinka
ulicy — jednostronna $ciezka rowe-
rowa z preferencjg strony zachod-

niej.

112 KDL Ulica Chabrowa (ulica lokalna), tg-

117 KX - 137 KX

czgca ulice 1 Maja (109 KDZ) z ulica

Wodzistawska (108 KDG).

Przebieg ulicy pozostaje bez zmian.

Ulica wymaga modernizacji.
Podstawowe parametry:

— szerokos$¢ w liniach rozgranicza-

jacych — 15m,

zabudowe mieszkaniowg i ustugo-

wa.

Podstawowe parametry:

— szerokos$¢ w liniach rozgranicza-
jacych — 10m,

— jedna jezdnia o szerokosci 6m i
dwoma pasami ruchu,

Dopuszcza sie wprowadzenie ruchu

pieszo-jezdnego bez wydzielania

chodnikéw.

Na zakonczeniach ulic dojazdowych

nie posiadajacych przejazdu, obo-

wigzuje budowa placu nawrotowe-

go, zdolnego zaspokoi¢ potrzeby

stuzb ratownictwa pozarowego, me-

dycznego itp.

Ulica oznaczona na rysunku planu

symbolem 116 KDD wymaga wy-

znaczenia pasa Sciezki rowerowe;j.

Ulice pieszo-jezdne, obstugujace

bezposrednio zabudowe miesz-

kaniowg w zwartych zespotach i

posiadajgce potgczenia z ulicami

wyzszej rangi.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajg-

cych: co najmniej 6m.

Na koncu kazdej ulicy nie posiada-
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jacej przejazdu obowigzuje zapew-
nienie placu do zawracania.
Odlegtos$¢ nowej zabudowy od kra-
wedzi jezdni nie powinna by¢ mniej-
sza niz 6m.

138 G Teren istniejacej stacji redukcyjno-
-pomiarowej gazu. Nie przewiduje
sie zmiany funkcji ani przeznaczenia
terenu.

§13

W zakresie zaopatrzenia w wode okresla sie nastepu-

jace ustalenia:

1) Zaktada sie zaopatrzenie w wode wszystkich
obiektéw z gminnej sieci wodociggowej oraz
zapewnienie wymaganej ilosci wody na cele
przeciwpozarowe zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami.

2) Adaptuje sie istniejgcg magistrale wodociggowa
@ 500mm przebiegajacg wzdtuz ulicy 1 Maja.

3) Adaptuje sie istniejgce wodociggi @ 50mm,
@ 63mm, @80mm, @ 90mm, @ 100mm, @ 110mm,
@ 200mm, @ 225mm.

4) Projektuje sie wodociagi, tworzgce z siecig istnie-
jaca uktad pierscieniowy lub siegaczowy.

§14

W zakresie odprowadzenia Sciekow okresla sie naste-

pujace ustalenia:

1) Przyjmuje sie dalszg rozbudowe istniejgcej sieci
kanalizacyjnej w systemie rozdzielczym kanatami
sanitarnymi grawitacyjnymi o $rednicy @ 150,
@ 200 oraz budowe przepompowni $ciekéw i prze-
sytowych kolektoréw ttocznych.

2) Lokalizacja obiektéw ustugowych lub produkcyj-
nych wymaga wydania warunkdw ich przytgczenia
do kanalizacji przez administratora sieci.

3) Scieki z obiektow ustugowych i produkeyjnych o
sktadzie biochemicznym odbiegajgcym od sktadu
typowych $ciekdw bytowo—sanitarnych nalezy
poddaé podczyszczaniu przed wprowadzeniem do
sieci kanalizacyjnej.

§15

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng okresla

sie nastepujace ustalenia:

1) Zasilanie odbiorcoéw realizowane bedzie z ist-
niejgcego systemu sieci elektroenergetycznych
$redniego napiecia 20kV i niskiego napiecia,
wyprowadzonych z nastgpujacych stacji trans-
formatorowych 20/0,4kV potozonych na obszarze
objetym planem:

e ,Skrzyzowanie” — transformator o mocy
250kVA,
e  Krotka” — transformator o mocy 63kVA,

~Wichwy 2” — transformator o mocy 100kVA,
oraz potozonych poza obszarem objetym pla-
nem:
e _Wodzislawska 1” — transformator o mocy
T100kVA,
e  Biadaczow” — transformator o mocy 160kVA.
2) Zaktada sie wymiane w/w jednostek transformato-
rowych na wieksze o mocy do 400kVA, stosownie
do potrzeb — gtownie w stacji , Krotka” i ,, Wichwy
2",
3) Zasilanie planowanych obiektow przewiduje sie
kablowymi liniami niskiego napigcia.
4) Utrzymuje sie istniejacy przebieg napowietrznej
linii 110kV relacji ,,Moszczenica —Wodzistaw — KWK
1 Maja”.
8 16

W zakresie zaopatrzenia w gaz okresla sie nastepujg-

ce ustalenia:

1) Przyjmuje sie pokrycie zapotrzebowania z istnie-
jacej sieci gazowej $redniopreznej uwzgledniajac
potrzeby w zakresie przygotowania positkow,
dostawy cieptej wody uzytkowej i centralnego
ogrzewania pomieszczen dla 80% zabudowy.

2) Rozbudowa sieci gazowej dla zaopatrzenia nowych
odbiorcoéw nastgpi w oparciu o:

e gazociag Srednioprezny @ 110/80 mm w ul. 1
Maja (109 KDZ2),

® gazociag Srednioprezny @ 80mm w ul. Akacjo-
wej (113 KDL),

® gazociag $rednioprezny @ 63mm w ul. Krotkiej
(114 KDD),

e gazociag srednioprezny @ 150mm w ul. Skrzy-
szowskiej (110 KDZ).

3) Utrzymuje sie istniejaca lokalizacje stacji reduk-
cyjno-pomiarowej Il stopnia ,Tartak” zasilajgca
osiedle Wilchwy w Wodzistawiu Slagskim w gaz
niskoprezny.

4) Utrzymuje sie istniejgcy gazocigg $rednioprezny
@ 300mm z odmetanowania KWK 1 Maja.

5) Utrzymuje sie istniejacy przebieg gazociggu
wysokopreznego @ 200mm CN 2,5 MPa relagji
,Swierklany — Radlin”.

6) Budowa nowych gazociggoéw rozdzielczych winna
by¢ kazdorazowo poprzedzona przeprowadzeniem
analizy optacalnos$ci ekonomicznej przedsiewzie-
cia.

Rozdziat 4

Ustalenia koncowe
8§17

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 139)
okresla sie stawke procentowa, stuzgca do naliczenia
jednorazowej optaty, wynikajacej ze wzrostu wartosci
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nieruchomosci, spowodowanego ustaleniami niniej-
szego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w wysokosci 20%.

§18

Uchyla sie uchwate Nr XXI1X/44/2005 Rady Gminy
Mszana z dnia 14 lipca 2005 r. w sprawie miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
~Mszana — Biadaczow ”.

8§19
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slgskiego oraz na stronie internetowe;j
Gminy Mszana.

§20

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy w
Mszanie.
§ 21

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Slgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

mgr Wiestawa Tatarczyk-Sitek
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX1/56/2005
Rady Gminy w Mszanie

z dnia 19 wrzes$nia 2005 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Mszana — Biadaczow”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy w Mszanie
rozstrzyga:

uwzgledni¢ uwagi, ktore zgtosili:

e p.Jan Materzok, dotyczgca przeznaczenia na cele
budowlane czesci dziatki Nr 879/166,

e p.p. Stanistawa i Michat Tront, dotyczacg prze-
znaczenia na cele budownictwa mieszkaniowego

dziatki Nr 1348/48.
PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

mgr Wiestawa Tatarczyk-Sitek

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX1/56/2005
Rady Gminy w Mszanie

z dnia 19 wrzes$nia 2005 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Mszana — Biadaczow”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy w Mszanie
rozstrzyga:

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej bedzie Gmina
Mszana.

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej bedzie:

1) budzet Gminy Mszana ($rodki i fundusze ze-
wnetrzne — pomocowe, fundusze prywatne)

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

mgr Wiestawa Tatarczyk-Sitek

3176

UCHWALA NR XXXIV/508/2005
Rady Miasta Raciborz

z dnia 24 sierpnia 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
w jednostce strukturalnej Brzezie w Raciborzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1, art. 41 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 08 marca 1990
roku o Samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2001 roku, nr.142, poz.1591 z p6Zniejszymi zmiana-
mi) oraz art. 20, ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003
o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),
oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Racibo-
rza”.

Rada Miasta Raciborz
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy obszar
w jednostce strukturalnej Brzezie w Raciborzu

Rozdziat 1

Przepisy ogolne
81

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego zwany w dalszej czeSci niniejszej uchwaty
~Planem”, obejmuje obszar w granicach terenow
zainwestowanych i rozwojowych jednostki struktu-
ralnej Brzezie o powierzchni 341,00 ha, w granicach
okreslonych w Uchwale Nr XXV/464/2000 Rady
Miasta Raciborz z dnia 27 wrzesnia 2000 roku,
ograniczony:

1) od poétnocy —zabudowag w rejonie linii kolejowej
oraz ulic: Rybnickiej, Debicznej i Kobylskiej,

2) od wschodu —terenem w rejonie ulic: Zaktado-
wej, Jagielniej i Pogrzebienskiej,

3) od potudnia—zabudowa w rejonie ulic: Gajowe;j,
Pod Lasem i Brzeskiej,

4) od zachodu — terenem w rejonie linii kolejo-
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wej, Miasta Raciborza w jednostce struktural-
2. Z obszaru objetego planem wytgcza sie tereny: nej Brzezie do granic administracyjnych
1) objete uchwatami: Miasta Raciborza w jednostce struktural-

a) Uchwatg nr XXXV/316/97 Rady Miejskiej w
Raciborzu z dnia 19 marca 1997 roku w spra-
wie zmiany miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta
Raciborza tj.:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (K5”MJ), o pow. 2,3ha, potozony
przy ul. Wygonowej,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (K4’MJ), o pow. 5,28ha, potozony
przy ul. Wygonowej —Wiatrakowej,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (K29'MJ), o pow. 1,68ha, potozo-
ny przy ul. Nad Lasem,

b) Uchwatg nrVI1/73/99 Rady Miejskiej w Raci-
borzu z dnia 25 marca 1999 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zago-
spodarowania przestrzennego miasta Raci-
borza tj.:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (K29,MJ), o pow. 0,48ha, potozo-
ny przy ul. Brzeskiej,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (K31,MJ), o pow. 0,12ha, potozo-
ny przy ul. Brzeskiej,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej o charakterze willowym (K5,MJ),
o pow. 2,53ha, potozony przy ul. Wiatra-
kowej,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (K20,MJ), o pow. 0,25ha, potozo-
ny przy ul. Pogrzebienskiej,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (K5,;MJ), o pow. 0,21ha, potozony
przy ul. Wysokiej,

— teren przemystowo-sktadowy (K16,PS),
o pow. 0,12ha, potozony przy ul. Wiatra-
kowej,

— teren ustug handlu detalicznego, gastro-
nomii i rozrywki (K36,UHGR), o pow.
0,25ha, potozony przy ul. Handlowej,

— teren ustug kultury (K17,UK), o pow.
0,47ha, potozony przy ul. Rybnickiej,

c) Uchwatg nr XXIV/348/2004 Rady Miejskiej w
Raciborzu z dnia 29 wrze$nia 2004 roku w
sprawie zmiany Uchwaty Nr XXV/464/2000
Rady Miasta Raciborz z dnia 27 wrzesnia
2000 roku w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru w jednostce
strukturalnej Brzezie w Raciborzu tj.:

— teren w granicach opracowania miejsco-
wego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru obwodnicy miasta
(droga Pszczyna — Rybnik — Opole), prze-
biegajacej od granic administracyjnych

2)

nej Miedonia, w sprawie przystapienia
do sporzgdzania ktérego, Rada Miasta
podjeta Uchwate Nr XXV/462/2000 Rady
Miasta Racibdrz z dnia 27 wrzes$nia 2000
roku.

d) Uchwatg nr XXXIV/506/2005 Rady Miejskiej
w Raciborzu z dnia 24 sierpnia 2005 roku w
sprawie zmiany Uchwaty Nr XXV/464/2000
Rady Miasta Racibo6rz z dnia 27 wrze$nia
2000 roku w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru w jednostce
strukturalnej Brzezie w Raciborzu tj.:

— teren ograniczony od potudniowego — za-
chodu zabudowa zlokalizowang przy ul.
Wisniowej oraz od pozostatych stron
drogami gruntowymi (ulice bez nazwy)
zgodnie z granicg okre$long w uchwale
nr XXXIV/507/2005 Rady Miasta Raciborz
z dnia 24 sierpnia 2005 roku w sprawie
przystapienia do sporzgdzania miejsco-
wego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu w jednostce struk-
turalnej ,BRZEZIE” w Raciborzu na tere-
nach wytgczonych z Uchwaty Nr XXV/464/
2000 Rady Miasta Racibo6rz z dnia 27
wrzesnia 2000 roku.

tereny, na ktérych usytuowana jest linia kolejo-

wa, stanowig tereny zamkniete ze wzgledu na

obronnos¢ i bezpieczenstwo Panstwa, zgodnie

z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obo-

wigzujgcymi w tym zakresie, oznaczone w czesci

graficznej niniejszego planu nr 1a symbolem

KK.

. Celem przepisow szczegdétowych, dotyczacych

regulacji dla obszaru objetego planem, a stano-
wigcych ustalenia niniejszego planu jest okreslenie
zasad ksztattowania tadu przestrzennego, w szcze-
goélnosci obejmujacych:

1)

porzgdkowanie i racjonalny rozwdj struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaru objetego
planem, uwzgledniajgcy wystepujgce uwarun-
kowania rozwoju — w tym, zasoby srodowiska
kulturowo-historycznego i przyrodniczo-krajo-
brazowego;

ochrone intereséw publicznych ponadlokal-
nych i lokalnych w zakresie zaspokajania ich
potrzeb.

§2

. Ustalenia graficzne niniejszego planu zostaty

przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej
w skali 1:2000, stanowigcej cze$¢ graficzng planu
nr 1a, (4 sekcje).

. Granice obszaru objetego niniejszym planem

zostaty oznaczone na wyrysie, w skali 1:25000,
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ze ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zago-
spodarowania Przestrzennego Miasta Raciborz”
(uchwalonego uchwatg Nr 1X/91/2003 Rady Miasta
Racib6rz z dnia 25 czerwca 2003 roku), stanowig-
cym cze$é graficzng planu nr 1b.

. Czesci graficzne planu odpowiednio 1ai 1b, o kto-
rych mowa w ustepach 1i 2 niniejszego paragrafu
stanowig rysunek planu, bedacy zatgcznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty i stanowigcy jej integralng
czesce.

. Stwierdzenie Rady Miasta, zgodnosci planu z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Racibo-
rza” stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
bedacy jej integralng czescia.

. Rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniej-
szego planu w trakcie wytozenia do publicznego
wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty, bedacy jej
integralng czescia.

. Rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych, stanowi
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty, bedacy jej
integralng czescia.

§3

. Do niniejszego planu zostata sporzadzona ,,Pro-
gnoza oddziatywania na srodowisko”
. Do niniejszego planu zostata sporzadzona ,Pro-
gnoza skutkéow finansowych uchwalenia planu
miejscowego”

84

. Ustalenia planu odnoszace sie do obszaru, o
ktorym mowa w ustepie 1 paragrafu 1 niniejszej
uchwaty, zostajg wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych:
a) Przepisy ogodlne
b) Przepisy szczegdtowe:
— Przeznaczenie terenu
— Zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego
— Zasady ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu
kulturowego
— Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury
wspoltczesnej
— Wymagania wynikajgce
z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych
— Parametry i wskazniki

Rozdziat 1

Rozdziat 2

Rozdziat 3

Rozdziat 4

Rozdziat 5

Rozdziat 6

c) Przepisy koncowe

Poz. 3176
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu Rozdziat 7

Granice i sposoby
zagospodarowania terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi Rozdziat 8
Szczegotowe zasady

i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci Rozdziat 9

Szczegoblne warunki
zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy Rozdziat 10
Zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej Rozdziat 11

Sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw Rozdziat 12
Stawki procentowe,

na podstawie ktorych ustala sie

optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 Rozdziat 13
Rozdziat 14

2) ustalen graficznych okreslajacych:
a) skale rysunku planu w formie liczbowe;j i

b)
c)

d)

lini

owej,

granice obszaru objetego planem,

lini

e rozgraniczajgce tereny wydzielone w

ramach obszaru objetego planem o réznym

prz

eznaczeniu lub réznych zasadach zago-

spodarowania,
oznaczenia literowe przeznaczen podstawo-

wych terenéw wydzielonych liniami rozgra-
niczajacymi ktére zawieraja:
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-
-ustugowej,

U — tereny zabudowy ustugowej,

UP - terenyzabudowy ustug publicznych,

US - tereny sportu i rekreacji,

P — tereny obiektéw produkcyjnych,
sktaddéw i magazynow,

ZP  — tereny zieleni urzagdzonej,

ZD - tereny ogrodow dziatkowych,

ZC — tereny cmentarzy,

ZL - tereny lasbw,

R — tereny rolnicze,

KDZ - terenydrog publicznych klasy zbior-
cza,

KDL - terenydrog publicznych klasy lokal-
na,

KDD - terenydrdg publicznych klasy doja-
zdowa,
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KDW - tereny drég wewnetrznych,

KP - tereny publicznych wydzielonych
ciggoéw pieszych,

KS — tereny parkingow,

ITE — terenyurzadzen elektroenergetycz-
nych,

ITG - tereny urzadzeh gazowniczych,

ITW - tereny urzadzen wodociggowych.

e) oznaczenia zasiegu wydzielonych w ramach
obszaru objetego planem terenéw podlega-
jacych ochronie lub majgcych wptyw na
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne,
w ktérych mieszczg sie:

— granica parku krajobrazowego,

— strefa ingerencji konserwatorskiej ,B”
— strefy ochrony wartosci przyrodniczych,
— strefa zalewowa,

— strefa centralnej przestrzeni publicznej,
— strefa sanitarna cmentarzy,

— strefy techniczne.

f) oznaczenia wystepowania w ramach obsza-
ru objetego planem obiektow lub elementéw
podlegajacych ochronie lub majacych wptyw
na rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne,
w ktérych mieszczg sie:

— wartosciowe obiekty wskazane do wpi-
sania do gminnej ewidencji zabytkow,

— kaplice i krzyze przydrozne,

— stanowiska roslin chronionych,

— stanowiska starodrzewu,

— punkty widokowe i otwarcia krajobrazo-
we,

— dominanty wysokosciowe do zachowa-
nia,

— ciggi alei do zachowania.

g) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekra-
czalne,

2. Czes¢ graficzna nr 1a obok ustalen graficznych, o

ktérych mowa w punkcie 2, ustepu 1 zawiera ozna-
czenia informacyjne, w ktorych mieszczg sie:
1) sieci infrastruktury technicznej:
a) wodociggi istniejace i projektowane,
b) kanalizacja sanitarna projektowana,
c) kanalizacja ogolnosptawna,
d) kanalizacja deszczowa istniejgca i projekto-
wana,
e) kolektor ttoczny,
f) gazociagi wysokoprezne oraz $rednio i ni-
skoprezne,
g) linie energetyczne WN 110kV i SN 20kV.
2) zalecane linie podziatu na dziatki budowlane,
3) ciagi alei do uzupetnien,
4) trasy Sciezek rowerowych,
5) symbole terenéw wytgczonych z obszaru obje-
tego planem:
a) objete uchwatami:
— Uchwatag nr XXXV/316/97 Rady Miejskiej
w Raciborzu z dnia 19 marca 1997 r.
— Uchwatg nr VII/73/99 Rady Miejskiej w

3.

Raciborzu z dnia 25 marca 1999 r.
b) tereny, na ktorych usytuowana jest linia
kolejowa, stanowigce tereny zamkniete.
Przepisy szczegotowe zawarte w rozdziale 7 — ,, Pa-
rametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu”, dotycza kazdorazowo
jednego (lub grupy), wymienionego (wymie-
nionych) w poszczegdlnych paragrafach tego
rozdziatu, terenu (terenéw) oznaczonego numerem
i symbolem literowym (oznaczonych odpowiednio
numerami i symbolami literowymi) oraz wydzie-
lonego (wydzielonych) liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu, przepisy zawarte w pozostatych
rozdziatach dotycza catego obszaru objetego pla-
nem.
8§85

Nie okresla sie na obszarze objetym planem w formie
ustalen tekstowych granic i sposobéw zagospodaro-
wania terendéw gorniczych oraz zagrozonych osuwa-
niem sie mas ziemnych.

8§86

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1)

Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwale Rady Miasta Raciborz, ktérej tres¢ stano-
wi cze$¢ tekstowa planu i ktorej integralnymi
czesciami sg odpowiednio rysunek planu, stwier-
dzenie zgodnosci planu z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Raciborza " oraz wymaga-
ne rozstrzygniecia;

Ustanowionych odrebnych przepisach — nalezy
przez to rozumieé ustanowione odrebne przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi (normami);
Terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w
czesci graficznej planu nr 1a liniami rozgranicza-
jacymi obszar oznaczony symbolem literowym, o
ktébrym mowa w lit. ¢), punktu 2), ustepu 1, para-
grafu 4;

Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé istniejgcy lub ustalony w planie sposob
uzytkowania terenow w obrebie obszaru wydzie-
lonego liniami rozgraniczajgcymi, ktoremu winny
by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania
okreslone jako uzupetniajace;

Przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore wzbogacajg lub usprawniajg funkcjo-
nowanie przeznaczenia podstawowego terenu
albo stanowiag element struktury osadniczej ko-
nieczny do uwzglednienia, ktory moze wspotist-
nie¢ z przeznaczeniem podstawowym;
Przestrzeni publicznej — zgodnie z definicjg zawar-
tg w art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ponadto nalezy przez to rozumie¢ miejsca w struk-
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turze funkcjonalno-przestrzennej miasta (rynek,
place miejskie, ulice, itp.) w szczegolnosci te,
ktore ,stuzg za miejsce spotkan koncentracji zycia
spotecznego, lokalizacji znaczgcych dla miasta
obiektow”, w tym z zakresu ustug publicznych,
handlu itd. (na poziomie jednostki strukturalnej
lub miasta);

Ustugach publicznych — nalezy przez to rozumiec¢
ustugi niezbedne dla prawidtowego funkcjonowa-
nia miasta, (ustugi o$wiaty réznych szczebli, ustu-
gi zdrowia, urzedy, biura, ustugi komunalne,
muzea, galerie, teatry, sale koncertowe, domy
wyznaniowe, koscioty, itp.), w szczegdlnosci ustu-
gi stanowigce dziatalno$¢ administracji publicznej
oraz podlegtych jej lub nadzorowanych przez nig
podmiotéw, realizujgcych zadania na rzecz oby-
wateli wynikajgce z ustaw, a takze dziatalnosé
pozarzagdowych stowarzyszen wyzszej uzyteczno-
$ci publicznej i zwigzkdw wyznaniowych;
Powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
powierzchnie poziomego rzutu bryty budynku (po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych),
ktory nie uwzglednia balkonéw, okapow, gzym-
sOéw oraz innych elementow wystajgcych poza
obrys budynku, przy czym powierzchnig zabudo-
wy dziatki obliczamy jak sume powierzchni zabu-
dowy wszystkich istniejgcych i projektowanych
obiektow budowlanych wraz z budynkami gospo-
darczymi i garazami, wystepujgcych w obrebie
dziafki;

Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumieé wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej do
powierzchni dziatki budowlanej na terenach zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub do po-
wierzchni obszaru objetego inwestycjg dla pozo-
statych terenow;

10) Obszar objety inwestycjg — nalezy przez to rozu-

mie¢ granice dziatki budowlanej lub terenu
(w szczegblnosci obejmujacy kilka sgsiadujgcych
ze sobg dziatek budowlanych) wskazane przez
inwestora w projekcie budowlanym, stanowigcym
podstawe do wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe;

11) Reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to

rozumieé¢ wolno stojace, trwale zwigzane z grun-
tem urzadzenie reklamowe, w tym umieszczone
na elementach konstrukcyjnych obiektu budow-
lanego lub ogrodzeniu;

12) Linii zabudowy obowigzujgcej — nalezy przez to

rozumie¢ linie regulujgcag usytuowanie zabudowy
na dziatce budowlanej, wrysowana w czesci gra-
ficznej planu nr 1a lub okreslona w czesci teksto-
wej planu. Linia, do ktorej $ciana frontowa budyn-
ku powinna przylegaé na catej jej ditugosci z do-
puszczeniem wysunigcia przed nig (co najwyzej
na 1,5m) wykuszy, gankéw wejsciowych, schodow
zewnetrznych, balkondéw oraz cofniecia czesci
elewacji frontowej (30% na dtugosci frontu ele-

wacji tgcznie), o ile tych dopuszczen nie reguluja
inaczej ustalenia rozdziatu 7;

13) Linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez

to rozumiec¢ linie okreslajgcg maksymalny zasieg
zabudowy w obrebie dziatki budowlanej lub tere-
nu;

14) Wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé

maksymalny pionowy wymiar budynku liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
Sciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi
dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

15) Strefach technicznych — nalezy przez to rozumieé

strefe ucigzliwosci, strefe ochronng, strefe kontro-

lowang od sieci i urzadzen infrastruktury technicz-

nej obejmujgce:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi
zamieszkujgcych na state, lub zagrozenia
wybuchem, o ktérych szerokos$ci i sposobie
zagospodarowania méwig przepisy odrebne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach
pozwalajacy na staty lub okresowy dostep ope-
ratora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku
awarii na jej usuniecie. Szerokos¢ tej strefy
ustala sie na podstawie rodzaju sieci, $rednicy
i gtebokosci posadowienia.

16) Wieksze prace ziemne — nalezy przez to rozumieé

gtebokie wykopy — dotyczace realizacji przedsie-
wzieé liniowych, sieciowych, drogowych, budowy
duzych obiektow kubaturowych powyzej 200m2
powierzchni zabudowy;

17) Dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowa-

niu, w jakim pozostang tereny stanowigce obszar
objety niniejszym planem do czasu ich zagospo-
darowania zgodnie z przeznaczeniem podstawo-
wym, ustanowionym w przepisach niniejszej
uchwaty — nalezy przez to rozumie¢ czasowe utrzy-
manie dotychczasowego zagospodarowania i
uzytkowania tacznie z mozliwoscig wykonania
remontoéw obiektow kubaturowych (z zastrzeze-
niem, iz w sytuacji potozenia w liniach rozgrani-
czajacych drég koniecznosé uzyskania uzgodnie-
nia z witasciwym zarzadcg drogi), o ile wyzej wy-
mienione dziatania nie sg inaczej regulowane
przedmiotowo w zasadach okreslonych w pozo-
statych przepisach szczegdotowych niniejszej
uchwaty;

18) Rzemiosto nieucigzliwe — nalezy przez to rozumieé

dziatalno$¢ niepowodujaca znaczacego oddziaty-

wania na $rodowisko, zgodnie z ustanowionymi,

odrebnymi przepisami obowigzujagcymi w tym
zakresie, w tym:

a) ustugowe — wszelkie czynnosci $wiadczone w
ramach samodzielnej dziatalnosci gospodar-
czej lub innych przedsigbiorstw o podobnym
charakterze, na rzecz jednostek gospodarki oraz
na rzecz ludnosci, nie tworzace nowych dobr
materialnych, ponadto ustugi $wiadczone w
wykonywaniu wolnych zawodow,

b) produkcyjne —samodzielna dziatalno$¢ gospo-
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darcza lub innych przedsiebiorstw o podobnym
charakterze, na niewielkg skale, prowadzona w
warsztatach, pracowniach, itp.

19) Ciggi alei — nalezy przez to rozumieé przestrzen

pieszego chodnika w szczego6lnosci zlokalizowanag
pomiedzy krawedzig jezdni a ogrodzeniem lub
granicg nieruchomosci prywatnej, urzadzong lub
wymagajacg urzadzenia w pas zieleni izolacyjnej
zlokalizowany miedzy chodnikiem a jezdnig w
formie szpaleru drzew, zywoptotu lub trawnika.
Wyznaczenie ciggoéw alei do zachowania i uzupet-
nienia na rysunku planu ma charakter orientacyj-
ny i umowny, wskazujgcy jedynie wzdtuz jakiego
kierunku i wzdtuz jakiej drogi nalezy je realizo-
wac.
Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw
§7

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
mogg byé zagospodarowane wytgcznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub cze-
Sciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajgcego, zgodnie z ustaleniami okreslo-
nymi w paragrafie 8 oraz w zasadach okreslonych

w pozostatych przepisach szczeg6towych niniej-
szej uchwalty, z zastrzezeniem, iz zagospodarowa-
nie na cele zgodnie z przeznaczeniem uzupetnia-
jacym nie moze zaistnie¢ samodzielnie oraz sta-
nowi¢ wiecej niz 40% zagospodarowania terenu,
o ile nie sg okreslone przedmiotowo wyjatki, w
tym w pozostatych przepisach niniejszej uchwa-
ty.

Kazdorazowo w ramach terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajagcymi obok zagospodarowa-
nia zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i
uzupetniajgcym moga wystepowac: wewnetrzna
obstuga komunikacyjna, ciggi piesze i pieszo-jezd-
ne, sciezki rowerowe, parkingi, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona i izo-
lacyjna — o ile nie sg wykluczone przedmiotowo
w ustaleniach okreslonych w rozdziale 7 oraz w
zasadach okreslonych w pozostatych przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty.

§8

Wyznacza sie tereny, wydzielone w czesci graficznej
nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczone numerem
i symbolem, dla ktorych okresla sie przeznaczenie
podstawowe i uzupetniajgce zgodnie z podanym w
tabeli:

Numer i symbol

terenu terenu

Podstawowe przeznaczenie

Uzupetniajace przeznaczenie terenu
(o ile takie zostato ustalone)

zabudowa mieszkaniowa

D1MN + D81MN jednorodzinna

rzemiosto nieuciazliwe, prowadzone

jako towarzyszace podstawowej funkcji
mieszkaniowej nieruchomosci, wytacznie

na zasadzie wykorzystania czesci budynku
mieszkalnego, z wytgczeniem terenu dziatki

i zlokalizowanych na niej zabudowan
gospodarczych;

chéw i hodowla drobnego inwentarza i drobiu
wylgcznie na wiasny uzytek, nie stanowigca
przedmiotu dziatalnosci gospodarczej;

zabudowa mieszkaniowa

D82MN + D118MN jednorodzinna

rzemiosto nieucigzliwe, prowadzone

jako towarzyszgce podstawowej funkcji
mieszkaniowej nieruchomosci, wytgcznie

na zasadzie wykorzystania czesci budynku
mieszkalnego lub istniejacego gospodarczego,
z zakazem wykorzystania terenu dziatki i
lokalizacji nowych budynkdéw rzemiesiniczych i
ustugowych;

dziatalno$¢ agroturystyczna, prowadzona

jako towarzyszaca podstawowej funkcji
mieszkaniowej nieruchomosci, wytacznie

na zasadzie wykorzystania czesci budynku
mieszkalnego lub z mozliwoscig wykorzystania
istniejacych budynkow gospodarczych, oraz
wykorzystania terenu dziatki wytgcznie w
celach zlokalizowania urzgdzen rekreacyjnych,
nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza,

zwigzana z istniejgcg zabudowa zagrodowa

i z przetwérstwem rolnym oraz z chowem i
hodowla drobnego inwentarza i drobiu,




Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Slgskiego Nr 128 -19718 - Poz. 3176
I Numer i symbol Podstawowe przeznaczenie Uzupetniajace przeznaczenie terenu
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-~ rzemiosto nieucigzliwe, prowadzone
jako towarzyszace podstawowej funkcji
mieszkaniowej nieruchomosci, wytgcznie na
zasadzie wykorzystania czesci parteru budynku
mieszkalnego, z zakazem wykorzystania terenu
dziatki i zlokalizowanych na niej zabudowan
gospodarczych;

zabudowa mieszkaniowa
3 D1IMW wielorodzinna

zabudowa mieszkaniowo-

ustugowa, w zakresie ktorej

miesci sie:

- dlaterenéw oznaczonych w
planie symbolami: D6MU,
D7MU, D8MU, D10MU,
D12MU - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
wraz z mozliwoscig
prowadzenia nieucigzliwej
dziatalnosci ustugowej i

SN .o ', . |Przeznaczenie uzupetniajgce moze zaistnie¢
rzemieslniczej, z mozliwoscig

K tania t dziatki samodzielnie oraz stanowi¢ wiecej niz 40%
‘évg'zggz\és‘zizr}fkaﬁirfancqi Zlalkl | zagospodarowania terenu w nastepujacy sposob:
4| D1IMU =D15MU nowych obiektow |ué - wykorzystanie catego budynku pod dziatalnos¢
wykorzystania istniejacej ustugowa (handel, gastronomia, motel, hotel,
w obrebie nieruchomosci administracja, siedziby firm i biur) — jedynie
zabudowy; w przypadku wykonania cato$ciowego

. dia terené\;v oznaczonych w zorganizowanego programu inwestycyjnego;

planie symbolami: DTMU,
D2MU, D3MU, D4MU,
D5MU, DOMU, D11MU,
D13MU, D14MU, D15MU
— zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, wraz z
mozliwoscig prowadzenia
dziatalnosci ustugowej
wyltacznie w parterach
budynku;

-~ funkcja mieszkaniowa, w ramach obstugi
dziatalnosci zwigzanej z przeznaczeniem
podstawowym,

-~ ustugi publiczne,

- tereny zieleni urzadzonej,

— urzadzenia sportu i rekreac;ji,

= ; -~ dla terendw oznaczonych symbolami D6.U

5 D1U + D19U Ozvr\]/;/(i:zggznnlghv\\,/votl):a?éach i D7.U dopuszcza sie funkcje sktadowe i

symbolar¥1i: D12p.U D15. magazynowe, z zastrz_eieniem, iz naleiy_

U D18.U i D21.U 7 je lokalizowac w gtebi terenu oraz nalezy ]

w’ykluczeniem fuhkcji zrealizowac pas zieleni izolacyjnej zimotrwate;j

sktadowych i uciazliwych wzdtuz linii rozgraniczajacej teren od drog

dla srodowiska publicznych oraz od terenow zabudowy

! mieszkaniowej oznaczonych w planie
symbolami D3.MN i D4.MN.

zabudowa ustugowa,

w zakresie ktérej mieszczg sie:

— ustugi, w tym ustugi handlu
detalicznego i gastronomii.

— rzemiosto nieucigzliwe

. —  funkcja mieszkaniowa, w ramach obstugi
zabudowa ustug publicznych, dziatalnosci zwigzanej z przeznaczeniem
zwigzane z budynkami podstawowym,

uzytecznosci publicznej w - tereny zieleni urzadzonej,

] tym przeznaczonymi dla . . ..
6 D1UP = D3UP a»élmipnistracji, oézviaty, -~ urzadzenia sportu i rekreac;ji,

ochrony zdrowia i opieki ~ zabudowa ustugowa, w tym ustugi handlu
spotecznej, kultury i sztuki, kultu detalicznego i gastronomii, ktore mogg
religijnego; zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowic wiecej niz

40% zagospodarowania terenu.
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Ip.

Numer i symbol
terenu

Podstawowe przeznaczenie
terenu

Uzupetniajace przeznaczenie terenu
(o ile takie zostato ustalone)

7

D1US

ustugi sportu i rekreacji

D1P + D4P

obiekty produkc;ji, sktadow i
magazynéw

zabudowa ustugowa,

zaktady rzemieslinicze,

dla terenu oznaczonego D3.P ustala sie
dodatkowe przeznaczenie uzupetniajgce
zwigzane z sktadowaniem gruzu budowlanego
i ziemi oraz innych odpadéw obojetnych, ktére
moze zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowi¢
wiecej niz 40% zagospodarowania terenu.

D1ZP + D21ZP

zieleh urzadzona

urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe wraz

z niezbedng infrastrukturg komunikacyjng i
sanitarng oraz parkingami, w tym: urzadzenia
placow gier i zabaw, miejsca piknikowe, tarasy
widokowe, tymczasowe obiekty handlowe i
gastronomiczne o powierzchni do 50m2.

10

D1ZD

ogrody dziatkowe

obiekty kubaturowe zwigzane z obstuga
podstawowego przeznaczenia.

11

D1ZC+ D2zC

cmentarze

obiekty kubaturowe zwigzane z obstuga
podstawowego przeznaczenia.

12

D1ZL + D3ZL

lasy

13

D1R + D29R

tereny rolnicze

gospodarke rybng na stawach hodowlanych,
w tym tworzenie nowych stawow,

uprawy ogrodnicze, sadownicze,

zalesianie gruntow z wykluczeniem nasadzen

i zalesien obszaréw dna dolin, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych,

budowe szklarni,

urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe wraz

z niezbedng infrastrukturg komunikacyjng i
sanitarng oraz parkingami, w tym: dziatalnosc¢
zwigzana z polem campingowym, urzgdzenia
placow gier i zabaw, miejsca piknikowe, tarasy
widokowe;

14

D30R + D39R

tereny rolnicze

gospodarke rybng na stawach hodowlanych,
w tym tworzenie nowych stawow,

uprawy ogrodnicze, sadownicze,

zalesianie gruntow z wykluczeniem nasadzen
i zalesien obszarow dna dolin, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych,

15

D1KDZ

drogi publiczne klasy zbiorcza

16

D1KDL+ D4KDL

drogi publiczne klasy lokalna

17

D1KDD + D24KDD

drogi publiczne klasy
dojazdowa

18

D1KDW + D77KDW

drogi wewnetrzne

19

D1KP + D8KP

publiczne wydzielone ciagi
piesze

dojazd w uzasadnionych przypadkach

do nieruchomosci oraz do dziatalnosci
zlokalizowanej w ramach przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego dla terenéw
~MN”, ,ZP"i ,R"
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I Numer i symbol Podstawowe przeznaczenie Uzupetniajace przeznaczenie terenu
P terenu terenu (o ile takie zostato ustalone)
20 D1KS parkingi
21 D1ITE urzadzania elektroenergetyczne
22 D1ITG + D2ITG |urzadzenia gazownicze
23| D1ITW + D2ITW |urzadzenia wodociggowe
Rozdziat 3 dowy obowigzujgcej oznaczonej na rysunku
w tym samym ciggu ulicznym lub w przy-
Zasady ochrony padku jej braku do najblizszej linii zabudowy
i ksztaltowania tadu przestrzennego nieprzekraczalnej oznaczonej na rysunku
planu w tym samym ciggu ulicznym, jesli
§9 linie te nie wystepujg nalezy stosowacé usta-
lenia lit. d)
1. Ustalenia niniejszego rozdziatu stosuje sie rowniez d) na dziatkach, dla ktérych nie okreslono linii

przy rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, oraz
przy remontach elewac;ji i remontach lub wymianie
ogrodzenia, elementdéw reklamowych i obiektow
matej architektury.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-

go okreslone w niniejszym rozdziale obowigzuja
przy uwzglednieniu ustalen dotyczacych terenéw
o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, okreslonych w rozdziale 7
,Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu”.

§10

. Forma i gabaryty budynkow oraz ich usytuowa-

nie w obrebie dziatki wraz z innymi elementami

zagospodarowania — jak ogrodzenia, zielen lub

obiekty matej architektury, nalezy ksztattowaé

w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i

wartosciowych elementow wystepujgcej w okolicy

architektury, dlatego tez ustala sie:

1) lokalizowanie zabudowy z zachowaniem wyzna-
czonych na rysunku planu linii zabudowy, przy
czym:

a) linia zabudowy obowigzujgca dotyczy wy-
tacznie budynkéw zwigzanych z podstawo-
wym przeznaczeniem terenu o funkcjach:
mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej, ustugo-
wej z zastrzezeniem pkt 2 oraz z wyklucze-
niem garazy ktorych usytuowanie nie moze
jednak przekracza¢ linii obowigzujgcej,

b) linia zabudowy nieprzekraczalna dotyczy
wszystkich rodzajéw zabudowy zwigzanych
z okreslonym przeznaczeniem terenu,

c) w przypadku wyburzenia istniejgcej zabudo-
wy i nowego zagospodarowania terenu
usytuowanie budynku nalezy dostosowac¢ w
pierwszej kolejnosci do najblizszej linii zabu-

zabudowy, budynki nalezy sytuowacé w spo-
sbb zapewniajacy optymalne nastonecznie-
nie terenu dziatek i minimalizacje zacienienia
sgsiednich nieruchomosci, oraz na zasadach
ogolnych okreslonych w prawie budowla-
nym i warunkach technicznych,

e) w terenach sgsiadujacych z terenami lasow
i zadrzewieh oznaczonymi na rysunku planu
symbolem ,ZL"”, minimalna odlegtosé no-
wych budynkéw od granicy lasu musi byé
zgodna z przepisami dotyczgcymi ochrony
przeciwpozarowej,

f) pasterenu pomiedzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajgcq wykorzysta¢ mozna wytgcz-
nie pod realizacje:

— utwardzonego wjazdu na teren dziatki,
dojscia do budynku, zadaszonego i osto-
nietego miejsca pod pojemniki na Smie-
ci,

— miejsc do parkowania

— sieci i urzgdzen infrastruktury technicz-
nej,

— zielen dekoracyjng i uzytkowg

2) budynki warsztatéw wytworczych i rzemiesl-
niczych oraz budynki gospodarcze powinny
by¢ sytuowane w gtebi dziatki — za budynkami
mieszkalnymi i ustugowymi,

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegto-
$ciach mniejszych niz wynikajgce z warunkéw
technicznych, w szczegodlnosci w granicy dziatki,
w przypadku:

a) gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci
z przepisami odrebnymi, w tym higieniczno-
-sanitarnymi, o bezpieczenstwie i higienie
pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz
o drogach publicznych,

b) styku z terenami objetymi zakazem zabudo-
wy w tym terenami otwartymi i uzytkowa-
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nymi rolniczo, za zgoda wtasciciela tych te-
renow,

c) jednoczesnej realizacji na przylegajgcych
dziatkach stykajacych sie budynkoéw o po-
dobnej funkcji i rozwigzaniach architekto-
nicznych na granicy dziatek, prowadzonej
wspolnie przez wtascicieli terenu.

2. Rozwigzania architektoniczne dla nowej zabudowy,

ogrodzen i obiektow matej architektury w obrebie

dziatki, nalezy ksztattowaé w sposob ujednolicony,

dlatego tez ustala sie:

1) minimum 20% powierzchni frontowej elewacji z
wytaczeniem powierzchni otworéw drzwiowych
i okiennych nalezy wykona¢ z wykorzystaniem
materiatoéw takich jak: cegta, kamien, drewno,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie materia-
téw pochodnych lub imitujgcych.

2) w przypadku wykonywania dachéw spadzi-
stych na pokryciach dachow nalezy stosowac
dachowke lub blache dachéwkowa lub materiat
z fakturg imitujgcg dachowke ceramiczng (np.
papa bitumiczna),

3) ogrodzenia widoczne od strony ulicy lub innych
przestrzeni publicznych nalezy wykonywag,
dostosowujgc rozwigzania materiatowe i kolo-
rystyczne do architektury budynku, przy czym
nie moga byé one realizowane przy uzyciu
prefabrykatéw betonowych.

8§11

. Zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabary-

towych:

1) w terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng
oraz na terenach cmentarzy, ogrodéw dziatko-
wych i zieleni urzadzonej — zarbwno w formie
wolno stojacej jak i na budynkach,

2) w odlegtosci mniejszej niz 5m od linii rozgra-
niczajacej tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej,

3) w strefach: ingerencji konserwatorskiej ,B”,
ochrony wartosci przyrodniczych oraz ksztatto-
wania centrum dzielnicowego.

. Zakazuje sie malowania informacji reklamowe;:

napiséw i rysunkow, bezposrednio na dachach

i Scianach budynkéw, a takze na ogrodzeniach od

strony ulicy.

. Dopuszcza sie umieszczanie elementéw reklamo-

wych (szyldy, reklamy, tablice informacyjne) na

krawedzi dachu, scianie budynku czy ogrodzeniu,
przy czym nakazuje sig, aby:

1) szyldy i elementy reklamowe umieszczane na
$cianach budynkéw i krawedzi dachu nawigzy-
waty do podziatéw i kolorystyki elewacji,

2) szyldy i elementy reklamowe umieszczane na
ogrodzeniach nawigzywaty do charakteru jego
wykonania poprzez: stosowanie podobnych ma-

teriatdbw, wpisania w rozstaw przeset lub rytm
i powtarzalnos¢ innych charakterystycznych
elementow ogrodzenia.

4. Nalezy uwzgledni¢ szczegdtowe zasady umiesz-

czania nos$nikow reklamowych, w szczegélnosci
dotyczacych przestrzeni publicznych, okreslone
w rozdziale 6 ,Wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych”, paragraf
16.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12

. Zakazuje sie wprowadzania funkcji, ktore powodujg

lub moga spowodowac¢ przekroczenie dopusz-
czalnej emisji zanieczyszczen, dopuszczalnego
poziomu hatasu lub wibracji, rozprzestrzenianie
sie draznigcych woni i $wiatta o duzym natezeniu,
poza terenem do ktérego wtasciciel posiada tytut
prawny, lub wprowadzajgce ograniczenia w uzyt-
kowaniu terendéw przylegajgcych. W szczegdlnosci
sg to funkcje zaliczone do przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumie-
niu ustawy Prawo ochrony srodowiska, na przyktad
takie jak: gromadzenie i przetwarzanie odpadéw,
materiatéw tatwopalnych, pylacych i szkodliwych,
wielkoskalowa hodowla bydta, trzody chlewnej,
drobiu, przetworstwo spozywcze i podobne.

. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczone symbolami: D1MIN — D118MN zalicza
sie do terenow zabudowy mieszkaniowej w rozu-
mieniu przepiséw o ochronie przed hatasem.

§13

. Nakazuje sie stosowanie w trakcie realizacji pla-

nu przepisow dotyczacych szczegotowych zasad

ochrony powierzchni ziemi, w szczegblnosci:

1) minimalizowanie przeksztatcen powierzchni
ziemi i jej ochrone przed erozjg poprzez wtasci-
we zagospodarowanie terenu i odprowadzanie
wod opadowych,

2) przy realizacji robo6t ziemnych nalezy nakazaé
zdjecie catej warstwy préchnicznej gleby zale-
gajacej pod inwestycjg, oraz jej odpowiednie
zdeponowanie i przywrocenie na fragmentach
niezabudowanych.

3) masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy
nalezy wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci do
niwelacji terenu lub uksztattowania form terenu
spetniajgcych funkcje estetyczne i ekranujacych
poszczegoblne nieruchomosci.

. Realizacja przedsiewzigcia mogacego prowadzié

do zanieczyszczenia wod powierzchniowych
i podziemnych (stacji paliw, parkingéw lub innych
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1.

zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig) wymaga
zabezpieczenia inwestycji przed przenikaniem za-
nieczyszczen stosownie do lokalnych warunkéw
hydrogeologicznych, co powinno zosta¢ uwzgled-
nione w tresci projektu budowlanego.
Gospodarke odpadami w tym odbioér i segregacje
odpadoéw nalezy organizowaé¢ zgodnie z zacho-
waniem podstawowych przepiséw o utrzymaniu
porzadku i czystosci oraz kierujgc sie zasadami
zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska.
Ustala sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu
i Srodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci
dotyczaca: komplekséw lesnych, skupisk zadrze-
wien i zakrzewien w terenach otwartych bez prawa
zabudowy oraz zespotdéw stawow, oczek wodnych
oraz dolin potokow i ciekébw wodnych, poprzez
szczegoblne zasady ochrony, nastepujgcych wyzna-
czonych na rysunku planu terenéw i elementéw
funkcjonalno-przestrzennych, okreslonych w roz-
dziale 10, w poszczegdlnych paragrafach:
1) strefa ochrony wartosci przyrodniczych — usta-
lenia w paragrafie 32,
2) stanowiska roslin chronionych oraz starodrze-
wia — ustalenia w paragrafie 33,
3) dominanty, punkty widokowe i otwarcia krajo-
brazowe — ustalenia w paragrafie 34,
4) ciagi alei do zachowania — ustalenia w paragra-
fie 35.
Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

8§14

Wieksze prace ziemne (wykopy szeroko przestrzen-
ne na powierzchni przekraczajgcej 200m?i wykopy
pod inwestycje liniowe), prowadzone na terenie
objetym planem powinny podlega¢ zgtoszeniu
odpowiednim stuzbg konserwatorskim.
Ustala sie ochroneg, utrzymanie i zachowanie naj-
wartosciowszych elementéw i waloréw dziedzictwa
zabytkowego i kulturowego, poprzez szczegdlne
zasady ochrony, nastepujacych wyznaczonych na
rysunku planu terenoéw i elementéw funkcjonal-
no-przestrzennych, okreslonych w rozdziale 10,
w poszczegdblnych paragrafach:
1) strefa ingerencji konserwatorskiej ,,B” — usta-
lenia w paragrafie 36,
2) wartosciowe obiekty wskazane do wpisania do
gminnej ewidencji zabytkéw — ustalenia w pa-
ragrafie 37.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§15

1.

Przestrzenie publiczne w obszarze planu stanowig
sktadnik elementéw zagospodarowania takich jak:
przyuliczna zielen, urzadzenia techniczne zwigzane
z obstuga drogi, ogrodzenia, zieleh przydomowa,
nosniki reklamowe, fasady budynkéw zwigzanych z
ksztattowaniem ciggdw ulicznych w szczego6lnosci
dotyczacych drég publicznych oraz drog wewnetrz-
nych zlokalizowanych w obrebie strefy centralnej
przestrzeni publicznej.

Dopuszcza sie realizacje systemu powigzanych
przestrzeni publicznych w oparciu o cato$ciowa
koncepcje programowo-przestrzenng dla jednostki
strukturalnej Brzezie, w ramach przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego ustalonego dla
wskazanych w planie terenow, w szczegolnosci
wyznaczonych terendw zieleni urzadzonej i tere-
néw wydzielonych publicznych ciggéw pieszych,
a takze wskazanych ciggow alei i tras sciezek ro-
werowych.

Dopuszcza sie organizacje, publicznych imprez
masowych w terenach oznaczonych w planie sym-
bolem ,,US”, za zgoda wtascicieli i po uzyskaniu
zgody wtadz miasta oraz spetnieniu warunkéw
okreslonych w rozdziale 12, paragraf 46 oraz w
innych przepisach odrebnych.

Ustala sie strefe centralnej przestrzeni publicznej w
zakresie oznaczonym na rysunku planu, celem kto6-
rej jest ozywienie rozwoju wyznaczonego obszaru
dzielnicy z preferencjg na funkcje turystyczne,
kulturalne i rekreacyjne oraz uksztattowanie w
ramach strefy wtasciwej estetyzacji przestrzeni
publicznych, poprzez szczegblne zasady okreslone
w rozdziale 10, paragraf 38.

§16

Zakazuje sie umieszczania no$nikéw reklamowych:

1) w sposoOb stwarzajacy utrudnienia w komunikacji

kotowej, rowerowej i pieszej,

2) w miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakéw

drogowych lub w sposob utrudniajgcy ich odczy-
tanie,

3) nadrzewach i naterenach zieleni, za wyjgtkiem ta-

bliciznakéw informacyjnych zwigzanych z funkcjg
terenu,

4) na obiektach i urzgdzeniach infrastruktury technicz-

nej.
Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 17

Ustalenia dotyczace terenéw D1MN - D118VIN

1. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu,

w zakresie ktorych ustala sie:
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1) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz
30%,

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 50%,

3) program parkingowy i garazowy:

a) dlazabudowy mieszkaniowej— nie mniej niz
2 miejsca postojowe na budynek plus ga-
raz,

b) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustu-
gowej lub rzemiesIniczej nalezy ustali¢ indy-
widualnie dla zamierzonego sposobu uzyt-
kowania jednak nie mniej niz okresla to ta-
bela zawarta w rozdziale 11, paragraf 41,
ust.3

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,

1.

w zakresie ktérych ustala sie:

1) gabaryty zabudowy — bryt powinny by¢ proste
o dostosowanych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu) kazdorazowo do kontekstu otoczenia
i sgsiadujacej zabudowy oraz wartosciowych
elementéw miejscowej tradycji budowlane;j i
krajobrazu,

2) wysokosé zabudowy:

a) mieszkaniowej— nie wiecej niz 2 kondygna-
cje naziemne plus poddasze uzytkowe i nie
wyzsza niz 14m,

b) gospodarczej i garazy wolno stojgcych — nie
wiecej niz 1 kondygnacja naziemna plus
poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 6m,

3) geometria dachu:

a) w przypadku stosowania dachéw spadzi-
stych nakazuje sie zachowanie symetrycz-
nych katéw nachylenia potaci przy czym:

— kat nachylenia dla zabudowy mieszkanio-
wej powinien mieséci¢ sie w przedziale od
25° do 45°,

— kat nachylenia dla zabudowy gospodar-
czej i garazowej powinien miescic¢ sie
w przedziale od 15° do 45°;

b) w przypadkach tgczenia budynkéw gospo-
darczych i garazy z budynkiem mieszkalnym,
nalezy stosowac identyczne katy nachylenia
potaci w przedziale takim jak okreslono dla
zabudowy mieszkaniowej,

c) wyklucza sie stosowanie potaci dachowych
przesunigtych w linii kalenicy,

d) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich.

8§18
Ustalenia dotyczace terenu D1MW

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu,

w zakresie ktorych ustala sie:

1) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu — nie wiecej niz 25%,

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej

niz 45%,

3) program parkingowy i garazowy:

a) dlazabudowy mieszkaniowej— nie mniej niz
1 miejsca postojowe na lokal mieszkalny lub
1 garaz na lokal mieszkalny,

b) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustu-
gowej lub rzemieslIniczej nalezy ustali¢ indy-
widualnie dla zamierzonego sposobu uzyt-
kowania jednak nie mniej niz okresla to ta-
bela zawarta w rozdziale 11, paragraf 41,
ust. 3 lub nie mniej niz 1 miejsca postojowe
na 25m? powierzchni uzytkowej lokalu;

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,

w zakresie ktorych ustala sie:

1) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie przebudowe
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub wyko-
nanie catosciowego projektu o oryginalnych
rozwigzaniach architektonicznych, obejmu-
jacego modernizacje wszystkich istniejgcych
w ramach terenu budynkéw z zachowaniem
okreslonych nizej ustalen,

2) wysokos$é zabudowy — nie wiecej niz 4 kondy-
gnacje naziemne plus poddasze uzytkowe i nie
wyzsza niz 20m,

3) geometria dachu:

a) dopuszcza sie stosowanie dachow pta-
skich,

b) w przypadku stosowania dachow spadzi-
stych nakazuje sie zachowanie symetrycz-
nych katow nachylenia potaci z kalenica
rownolegta do dtuzszej osi budynku przy
zachowaniu katdéw nachylenia mieszczacych
sie w przedziale od 15° do 45°;

c) wyklucza sie stosowanie potaci dachowych
przesunigtych w linii kalenicy.

§19

Ustalenia dotyczace terenéw D1MU - D15MU

. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu,

w zakresie ktorych ustala sie:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej lub obszaru
objetego inwestycjg — nie wiecej niz 50%,

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 30%,

3) program parkingowy i garazowy:

a) dlazabudowy jednorodzinnej—nie mniej niz
2 miejsca postojowe na budynek,

b) dlazabudowy wielorodzinnej— nie mniej niz
1 miejsca postojowe na lokal mieszkalny lub
1 garaz na lokal mieszkalny,

c¢) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustu-
gowej lub rzemieslIniczej nalezy ustali¢ indy-
widualnie dla zamierzonego sposobu uzyt-
kowania jednak nie mniej niz okresla to ta-
bela zawarta w rozdziale 11, paragraf 41,
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ust.3 lub nie mniej niz 1 miejsca postojowe 3) program parkingowy i garazowy nalezy ustalié¢

na 25m? powierzchni uzytkowej lokalu;

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,

w
1)

zakresie ktérych ustala sie:

gabaryty zabudowy — bryt powinny by¢ proste
o dostosowanych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu) kazdorazowo do kontekstu otoczenia
i sgsiadujgcej zabudowy oraz wartosciowych
elementéw miejscowej tradycji budowlanej i
krajobrazu,

indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzyt-

kowania, jednak nie mniej niz okresla to tabela

zawarta w rozdziale 11, paragraf 41, ust. 3 lub

nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni
sprzedazy w przypadku ustug handlu,

b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsump-
cyjnych w przypadku ustug gastronomii,

c) 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni

2) wysokosé zabudowy: uzytkowej lokalu w przypadku innych
a) jednorodzinnej— nie wiecej niz 2 kondygna- ustug,
cje naziemne plus poddasze uzytkowe i nie 2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,
wyzsza niz 14m, w zakresie ktorych ustala sie:
b) wielorodzinnej — nie wiecej niz 4 kondygna- 1) gabaryty zabudowy:
cje naziemne plus poddasze uzytkowe i nie a) bryt powinny by¢ proste o dostosowanych
wyzsza niz 20m, proporcjach (wraz z ksztattem dachu) kazdo-
c) ustugowej (z wykluczeniem mozliwosci razowo do kontekstu otoczenia oraz warto-
przeksztatcenia zabudowy wielorodzinnej w $ciowych elementow miejscowej tradycji
obiekt ustugowy), gospodarczej i garazy budowlanej i krajobrazu,
wolno stojgcych — nie wigcej niz 1 kondy- b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych,
gnacja naziemna plus poddasze uzytkowe i oryginalnych rozwigzan o dostosowanych
nie wyzsza niz 8m, proporcjach do otaczajgcej zabudowy z za-
d) ustugowej zwigzanej z okreslonym przezna- chowaniem okreslonych nizej ustalen.
czeniem dopuszczalnym — nie wiecej niz 4 2) wysokosé zabudowy:
kondygnacje naziemne plus poddasze uzyt- a) dla terenéw D3U, D4U, D9U - D11U, D13U,
kowe i nie wyzsza niz 20m, D14U, D16U — D19U — nie wiecej niz 2 kon-
3) geometria dachu: dygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe

a) w przypadku stosowania dachéw spadzi-
stych nakaz stosowania symetrycznych ka-
tow nachylenia potaci z kalenicg prostopadta
do drogi przy czym:

— kat nachylenia dla zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej powinien miescic sie
w przedziale od 25° do 45°,

— kat nachylenia dla pozostatej zabudowy
powinien miesci¢ sie w przedziale od 15°
do 45°;

b) w przypadkach tgczenia budynkéw gospo-
darczych i garazy z budynkiem mieszkalnym
lub ustugowym, nalezy stosowac identyczne
katy nachylenia potaci w przedziale takim jak
okreslono dla zabudowy mieszkaniowej,

c) wyklucza sie stosowanie potaci dachowych
przesunigtych w linii kalenicy,

d) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich.

§ 20

Ustalenia dotyczace terenéw D1U - D19U

i nie wyzsza niz 14m,

b) dla terenow D1U, D2U, D5U - D8U, D12U,
D15U — nie wigcej niz 4 kondygnacje naziem-
ne plus poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz
20m.

3) geometria dachu:

a) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych,
oryginalnych rozwigzan, o dostosowanych
proporcjach wraz z ksztattem dachu, do ota-
czajacej zabudowy,

b) w przypadku stosowania dachéw spadzi-
stych nakazuje sie zachowanie symetrycz-
nych katow nachylenia potaci z kalenica
rownolegtg do dtuzszej osi budynku przy
zachowaniu kgtéw nachylenia mieszczacych
sie w przedziale od 15° do 45°,

c) wyklucza sie stosowanie potaci dachowych
przesunigtych w linii kalenicy.

§ 21

Ustalenia dotyczace terenéw D1UP — D3UP

1. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu,

w zakresie ktorych ustala sie:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni obszaru objetego inwestycjg — nie
wiecej niz 60%,

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 20%,

1. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu,

w zakresie ktorych ustala sie:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni obszaru objetego inwestycjg — nie
wiecej niz 50%,

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 30%,
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3) program parkingowy i garazowy nalezy usta- 2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,

li¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu

uzytkowania, jednak nie mniej niz okresla to

tabela zawarta w rozdziale 11, paragraf 41, ust.

3i w przypadku wystepowania ustug komercyj-

nych nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni
sprzedazy w przypadku ustug handlu,

b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsump-
cyjnych w przypadku ustug gastronomii,

c) 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni
uzytkowej lokalu w przypadku innych ustug,

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,

1.

w zakresie ktorych ustala sie:

1) gabaryty zabudowy:

a) bryt powinny by¢ proste o dostosowanych
proporcjach (wraz z ksztattem dachu) kazdo-
razowo do kontekstu otoczenia oraz warto-
Sciowych elementoéw miejscowej tradycji
budowlanej i krajobrazu,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych,
oryginalnych rozwigzan o dostosowanych
proporcjach do otaczajacej zabudowy z za-
chowaniem okreslonych nizej ustalen.

2) wysokos$é zabudowy — nie wiecej niz 4 kondy-
gnacje naziemne plus poddasze uzytkowe i nie
wyzsza niz 20m.

3) geometria dachu:

a) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych,
oryginalnych rozwigzan, o dostosowanych
proporcjach wraz z ksztattem dachu, do ota-
czajgcej zabudowy,

b) w przypadku stosowania dachow spadazi-
stych nakazuje sie zachowanie symetrycz-
nych katow nachylenia potaci z kalenica
rownolegtg do dtuzszej osi budynku przy
zachowaniu katdéw nachylenia mieszczacych
sie w przedziale od 15° do 45°,

c) wyklucza sie stosowanie potaci dachowych
przesunigtych w linii kalenicy.

§ 22
Ustalenia dotyczace terenéw D1P — D4P

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu,

w zakresie ktorych ustala sie:

1) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni obszaru objetego inwestycjg — nie
wiecej niz 60%,

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 20%,

3) program parkingowy i garazowy nalezy ustalié¢
indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzyt-
kowania, jednak nie mniej niz okresla to tabela
zawarta w rozdziale 11, paragraf 41, ust. 3 oraz co
najmniej pokrywajgce potrzeby zatrudnionych i
wynikajgce z przyjetej technologii produkcji,

w zakresie ktorych ustala sie:

1) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie stosowa-
nie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan
z zachowaniem okres$lonych nizej ustalen

2) wysoko$¢ zabudowy dla obszarow D1P, D2P
— nie wiecej niz 5 kondygnacje naziemne i nie
wyzsza niz 25m,

3) wysokos$é zabudowy dla obszaréw D3P, D4P
— nie wiecej niz 3 kondygnacje naziemne i nie
wyzsza niz 15m,

4) geometria dachu — dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych, oryginalnych rozwigzan.

§23

Ustalenia dotyczace terenu D1US

. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu,

w zakresie, ktorych ustala sie:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni obszaru objetego inwestycjg— nie
wiecej niz 25%,

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 65%, przy czym obejmuje ona réwniez te-
renowe urzgdzenia sportowe i rekreacyjne,

3) program parkingowy i garazowy nalezy ustalié¢
indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzyt-
kowania, jednak nie mniej niz okresla to tabela
zawarta w rozdziale 11, paragraf 41, ust. 3 oraz
co najmniej pokrywajgc potrzeby uzytkownikdw
i zatrudnionych.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,

w zakresie, ktorych ustala sie:

1) gabaryty zabudowy:

a) bryt powinny by¢ proste o dostosowanych
proporcjach (wraz z ksztattem dachu) kazdo-
razowo do kontekstu otoczenia oraz warto-
Sciowych elementéw miejscowej tradycji
budowlanej i krajobrazu,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych,
oryginalnych rozwigzan z zachowaniem
okreslonych nizej ustalen.

2) wysokosé zabudowy — nie wiecej niz 3 kondy-
gnacje naziemne plus poddasze uzytkowe i nie
wyzsza niz 20m,

3) geometria dachu — dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych, oryginalnych rozwigzan.

§24

Ustalenia dotyczace terenu D1ZD

. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w

zakresie, ktorych ustala sie powierzchnie trwatego
zainwestowania, ktéra nie moze przekroczy¢ 20%
powierzchni pojedynczej dziatki rekreacyjnej

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,
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w zakresie, ktorych dopuszcza sie wytgcznie zabu-
dowe zwigzang z funkcjg rekreacyjng, letniskowsg i
gospodarcza, przy czym wysoko$é zabudowy nie
powinna by¢ wyzsza niz 4m.

§25
Ustalenia dotyczace terenow D1ZC, D2ZC

1. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w
zakresie ktorych ustala sie powierzchnie zabudowy
zwigzang z funkcjg pogrzebowg w tym kaplice i
domy pogrzebowe, oraz budynki gospodarcze, nie
moze przekroczy¢ 5% powierzchni terenu.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w
zakresie ktorych dopuszcza sie wytacznie zabudo-
we zwigzang z funkcjg pogrzebowag w tym kaplice
i domy pogrzebowe, oraz budynki gospodarcze,
przy czym wysoko$¢ zabudowy nie powinna by¢
wyzsza niz 15m.

§ 26
Ustalenia dotyczace terenéw D1R — D29R

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, w

zakresie ktérych ustala sie:

1) powierzchnia trwatego zainwestowania zwigza-
nego z przeznaczeniem uzupetniajgcym nie moze
przekroczyé 20% powierzchni obszaru objetego
inwestycja,

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu zagos-
podarowanego w ramach przeznaczenia uzupel-
niajacego z wyznaczonych na rysunku planu cia-
gow pieszych oraz istniejgcych w terenie drog
polnych,

3) parkingi ogdélnodostepne zwigzane z obstugg
przeznaczenia uzupetniajgcego nalezy lokalizowa¢é
wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu drog,
ciggébw pieszych lub istniejgcych w terenie drog
polnych.

Rozdziat 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

§ 27

Wprowadza sie strefe zalewowg o zasiegu zalewu o
prawdopodobienstwie wystgpienia 1% — jak oznaczo-
no na rysunku planu, w ramach ktorej ustala sie zakaz
wprowadzania nowej zabudowy, oraz zakaz rozbudo-
wy i nadbudowy istniejgcych obiektéw z mozliwoscig
dokonywania niezbednych remontdéw i modernizacji
oraz remontow lub wymiany ogrodzenia, elementéw
reklamowych i obiektow matej architektury.

Rozdziat 9

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

§28

1. Ustalenia planu odnoszgce si¢ do przeznaczenia
poszczegolnych terendw obowigzujg niezaleznie
od istniejgcych i planowanych podziatéw na dziatki
gruntowe.

2. Narysunku planu oznaczono zalecane linie podzia-
tu na dziatki budowlane, odnoszace sie wytacznie
do tych miejsc, ktdre wymagajg nowego lub inne-
go od istniejgcego podziatu.

3. Dlaterenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, w ktorych istniejgce podziaty wtasnosciowe
nie pozwalajg na realizacje zamierzenia inwe-
stycyjnego, zgodnie z okreslonymi w rozdziale 7
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, nalezy zakaza¢
zabudowy lub mozliwos$¢ jej przeprowadzenia
uzalezni¢ od scalenia i wtdrnego podziatu.

4. Kazdorazowo wydzielanie nowej dziatki na cele
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
musi spetniaé nastepujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy szeregowej — 300m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 400m?,

c¢) dla zabudowy wolno stojgcej — 550m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

d) dla zabudowy szeregowej - 9m,

e) dla zabudowy blizniaczej - 12m,

f) dla zabudowy wolno stojacej — 18m,

3) minimalna szeroko$¢é wydzielonego dojazdu w
zaleznosci od liczby wydzielanych dziatek:
a) do 2 dziatek — bm
b) powyzej 2 dziatek — 6m
5. Warunek obstugi wydzielonej dziatki budowlanej
uznaje sie za spetniony, jesli styka sie ona co naj-
mniej z niepubliczng drogg wewnetrzng o mini-
malnej szerokosci 5m.

Rozdziat 10

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy

§29

Ustala sie szczegdlne warunki i ograniczenia w zago-

spodarowaniu oraz uzytkowaniu terendw, przy zacho-

waniu zgody z ustaleniami okreslonymi w rozdziale

7 oraz zasadami okreslonymi w pozostatych przepi-

sach szczego6towych niniejszej uchwaty, dotyczace:

1) wyszczegoélnionych terenow ograniczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

2) zakazu zabudowy,

3) stref i elementow funkcjonalno-przestrzennych.
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§ 30

Wyszczegodlnione tereny ograniczone
liniami rozgraniczajgcymi

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
~MN” oraz tereny zabudowy mieszkaniowo-
-ustugowej ,,MU” powinny by¢ ksztattowane z
uwzglednieniem nastepujgcych warunkéw:

1)

2)

zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych

w formie parterowego obiektu z ptaskim da-

chem,

nakazuje sie, aby dziatalno$¢ handlowa, ustugo-

wa, wytworcza lub rzemiesinicza prowadzona

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajgcym w sgsiedztwie terendw miesz-

kaniowych, nie stwarzata ucigzliwosci, w

szczegolnosci w postaci:

a) wytwarzania hatasu, wibracji, emisji pytowo-
-gazowych i draznigcych woni lub $wiatta
o duzym natezeniu,

b) wykorzystywania surowcow lub materiatow
niebezpiecznych w szczegdlnosci toksycz-
nych i tatwopalnych mogacych stanowi¢
zagrozenie w wypadku ich niekontrolowa-
nego przedostania sie do otoczenia, np. w
wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczaj-
nych zagrozen,

¢) dojazdu samochodow cigzarowych o tadow-
nosci powyzej:

— 8ton-—wwypadku dziatek posiadajacych
wjazdy z ulic klasy L,

— 2ton-w wypadku dziatek posiadajacych
wjazdy z ulic klasy D i dojazdowych we-
wnetrznych.

2. Tereny zabudowy ustugowej ,U” powinny by¢
ksztattowane z uwzglednieniem nastepujgcych
warunkow:

1)

2)
3)

nakazuje sie aby dziatalno$é¢ handlowa, ustugo-
wa, wytworcza lub rzemiesinicza prowadzona
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajagcym byta odseparowana w przy-
padku sgsiedztwa z terenami mieszkaniowymi
pasem zieleni izolacyjnej zimotrwatej, w sposob
skutecznie zapobiegajgcy wykraczaniu ucigzli-
wosci poza granice dziatki w szczegolnosci ze
wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje, emisje
pytowo — gazowe i draznigce wonie lub $wiatto

o duzym natezeniu, lub ze wzglgedu na rodzaj tej

dziatalnosci — jesli mogtby on obniza¢ jakosé

Srodowiska zamieszkania,

zakazuje sie lokalizacji garazy wolno stojgcych,

dopuszcza sie lokalizacje parkingdw w obrysie

budynku lub podziemnych, przy czym:

a) parkingi lokalizowane ponizej wejsciowej
kondygnacji w przyziemiu lub ponizej pozio-
mu gruntu mogg wychodzié poza obrys
budynku pod warunkiem ze cze$¢ poza bu-

dynkiem bedzie na zewnatrz wykorzystana
w ramach powierzchni biologicznie czynnej
lub zieleni urzadzonej, ciggéw komunikacyj-
nych,

b) parkingi podziemne poza budynkiem nalezy
na zewnatrz wykorzystaé w ramach zieleni
urzadzonej lub dodatkowych parkingow
ogo6lnodostepnych z wykorzystaniem nie
mniej niz 20% powierzchni parkingu w ra-
mach powierzchni biologicznie czynnej.

3. Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i maga-
zynow ,,P” powinny by¢ ksztattowane z uwzgled-
nieniem nastepujgcych warunkow:

1.

1)

2)

3)

4)

nakazuje sie, aby dziatalnosci produkcyjna, skta-

dowa i magazynowa oraz dziatalno$¢ handlowa,

ustugowa, wytwodrcza lub rzemiesinicza prowa-
dzona zgodnie z przeznaczeniem podstawowym

lub uzupetniajgcym, byta odseparowana w

przypadku sgsiedztwa z terenami mieszka-

niowymi w sposob skutecznie zapobiegajgcy

wykraczaniu ucigzliwosci poza granice dziatki w

szczegolnosci ze wzgledu na wytwarzany hatas,

wibracje, emisje pylowo — gazowe i draznigce
wonie lub swiatto o duzym natezeniu, lub ze
wzgledu na rodzaj tej dziatalnosci - jesli mogtby
on obnizac¢ jako$é srodowiska zamieszkania,
dopuszcza sie lokalizacje dominant wysokoscio-
wych,

zakazuje sie lokalizacji osobnych garazy wolno

stojgcych, przy czym dopuszcza sig lokalizacje

zespotu garazy obejmujgcy w jednym ciggu nie
mniej niz 6 bokséw garazowych,

dopuszcza sie lokalizacje parkingdédw w obrysie

budynku lub podziemnych, przy czym:

a) parkingi lokalizowane ponizej wejSciowej
kondygnacji w przyziemiu lub ponizej pozio-
mu gruntu moga wychodzi¢ poza obrys
budynku pod warunkiem ze cze$¢ poza bu-
dynkiem bedzie na zewnatrz wykorzystana
w ramach powierzchni biologicznie czynnej
lub zieleni urzadzonej,

b) parkingi podziemne poza budynkiem nalezy
na zewnatrz wykorzystaé w ramach zieleni
urzadzonej lub dodatkowych parkingow
ogoblnodostepnych z wykorzystaniem nie
mniej niz 10% powierzchni parkingu w ra-
mach powierzchni biologicznie czynnej.

§ 31

Zakaz zabudowy

Ustala sie zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi
w szczegolnosci zwigzanymi z funkcja mieszka-
niowg, ustugows i produkcyjng, na terenach nie
przeznaczonych pod zabudowe zawierajgca wy-
mienione funkcje, przy czym:

1)

dopuszcza sie realizacje obiektow kubaturo-
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wych na terenach ogrodkow dziatkowych ,,ZD”
zwigzanych wytacznie z funkcjg rekreacyjng,
letniskowg i gospodarczg, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych.

2) dopuszcza sie realizacje obiektéw kubaturo-
wych na terenach cmentarzy ,ZC"” zwigzanych
wytgcznie z funkcjg pogrzebowa w tym kaplice i
domy pogrzebowe, oraz budynki gospodarcze,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

. W celu unikniecia rozpraszania funkcji mieszka-

niowej ustala sie zakaz zabudowy na terenach

rolniczych ,,R”, rbwniez w przypadku gdy funkcja
ta jest zwigzana z zabudowg zagrodowa.

§ 32
Strefa ochrony wartosci przyrodniczych

. Nakazuje sie ochrone wazniejszych lokalnych
elementow srodowiska przyrodniczego objetych
strefg ochrony wartosci przyrodniczych oznaczong
graficznie na rysunku planu, w szczego6lnosci odno-
szgca sie do dolin potokdéw, zespotu stawdw, oczek
wodnych oraz skupisk zadrzewien i zakrzewien, a

takze tych obszaréw ktére stanowig unikalng w

skali dzielnicy warto$¢ przyrodnicza.

. W obrebie strefy zakazuje sie jakichkolwiek zmian

w obecnym uksztattowaniu terenu w szczegolnosci

dotyczacych:

1) lokalizowania w dolinach potokéw jakiego-
kolwiek trwale potgczonego z gruntem zain-
westowania, za wyjgtkiem mostow i innych
budowli hydrotechnicznych,

2) likwidacji stawéw wodnych, hodowlanych i
oczek wodnych,

3) wycinki drzew bez waznych powodow takich
jak bezpieczenstwo uzytkowania drég, placow,
obiektow kubaturowych zlokalizowanych w
sgsiedztwie strefy oraz urzadzen i sieci infra-
struktury wystepujacych w obrebie strefy,
przy czym nie dotyczy to cie¢ zdrowotnych,
rutynowych zabiegéw ogrodniczych, w tym
przeksztatcen monokultur gatunkowych.

. Wobrebie strefy ustala sie nastepujgce szczegolne

warunki zagospodarowania i uzytkowania tere-

nu:

1) zakaz zabudowy,

2) zakaz urzadzania parkingéw oraz innych utwar-
dzonych placéw,

3) zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych
oraz innych no$nikéw reklamowych,

4) dopuszcza sie tworzenie ciggéw pieszych urzg-
dzen rekreacyjnych oraz elementéw matej archi-
tektury tylko jesli wykorzystujg one naturalne
uksztattowanie terenu oraz wykonane sg z na-
turalnych materiatow jak kamien i drewno,

5) dopuszcza sie przebieg liniowych obiektéw
infrastruktury technicznej tylko w przypadku,

jesli inny jej przebieg nie jest mozliwy.

§33

Stanowiska roslin chronionych oraz starodrzewia

Nakazuje sie ochrong wskazanych w rysunku planu
stanowisk roslin chronionych oraz starodrzewia
w szczegolnosci polegajgcej na zakazie przeksztatcen
powierzchni terenu i prowadzenia prac budowlanych
mogacych zniszczy¢ lub ograniczy¢ zywotnosé chro-
nionych roslin i starodrzewia, a takze wptywac¢ na
poziom wod gruntowych w rejonie wyzej wymienio-
nych stanowisk. Przez pojecie rejonu nalezy rozumie¢
granice lokalnej zlewni, lub doliny potoku, oraz pro-
mien wynoszgcy okoto 1,5 wysokosci chronionego
starodrzewia.

1.

§34

Dominanty, punkty widokowe
i otwarcia krajobrazowe

Nakazuje sie ochrone wskazanych na rysunku pla-
nu dominant wysokos$ciowych polegajaca na
zachowaniu obecnego ksztattu tworzgcego cha-
rakterystyczng sylwete lokalnego krajobrazu
w szczegolnosci ustala sie zakaz lokalizowania
nowych dominant wysokosciowych za wyjatkiem
obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem
D2P.

Nakazuje sie ochrone wskazanych w rysunku pla-

nu punktéw widokowych, polegajaca na zakazie

wprowadzania obiektow kubaturowych, reklam

i zieleni wysokiej przestaniajgcej ekspozycje war-

tosciowego otwarcia krajobrazowego, dotyczy to

gtéwnie:

1) panoramy Raciborza widocznej z rejonu wzgé-
rza Sosienka — tereny oznaczone w planie
symbolami D9ZP i D8ZP,

2) panoramy centrum dzielnicy Brzezie widocznej z
rejonu wzgdrza Lipki — tereny oznaczone w pla-
nie symbolami D25R w poblizu terenu D2ITW.

Dopuszcza sie ksztattowanie taraséw widokowych

oraz lokalizowanie urzadzen rekreacyjnych w po-

blizu punktow widokowych.

§35

Ciagi alei

. Nakazuje sie ochrone wskazanych na rysunku pla-

nu orientacyjnych przebiegdw ciggoéw alei do za-
chowania w szczego6lnosci zwigzang z ochrong
szpalerow drzew lub istniejacego pasa zieleni
izolacyjnej (zywoptotdéw, trawnikow itp.) oraz
utrzymanie i rozwijanie przestrzeni pieszego
chodnika.

Dopuszcza sig mozliwos¢ powiekszania i tworzenia
nowych odcinkdéw alei na zasadzie kontynuacji
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oraz potrzeby tworzenia lokalnych powigzan pie-

szych, przy czym zaleca si¢ wykorzystanie w tym

celu wskazanych na rysunku planu orientacyjnych
przebiegow ciggow alei do uzupetnien.

3. Nakazuje sig, aby przy modernizacji istniejgcych
a takze przy trasowaniu i projektowaniu nowych
ciggdéw alei kazdorazowo uwzgledni¢:

1) nakaz stworzenia pasa zieleni towarzyszgcej
pomiedzy chodnikiem a jezdnig w postaci
szpaleru drzew, zywoptotu lub pasa trawnika 1.
w zaleznosci od mozliwosci wynikajgcej z sze-
rokosci w liniach rozgraniczajgcych drogi,

2) dla terenéw otwartych zaleca sie realizowanie
ciggow alei w postaci szpaleru drzew,

3) kazdorazowo tworzenie lub rezerwowanie tere-
nu wzdtuz alei na lokalizacje $ciezek rowero-
wych,

4) mozliwos$c¢ lokalizowania ukrytych sieci i urzg-
dzen infrastruktury technicznej,

5) mozliwosé lokalizowania w pasie zieleni towa-
rzyszacej miejsc postojowych z zachowaniem
fragmentéw zieleni o powierzchni 0,5m? na 1
miejsce postojowe z mozliwos$cig bilansowania
tej powierzchni w ramach 5 miejsc postojo-
wych.

§ 36

Strefa ingerencji konserwatorskiej ,,B”

Okresla sie w planie strefe ingerencji konserwatorskiej
.B” obejmujaca: teren kosciota p.w. $w. Mateusza i
Macieja wraz z otoczeniem i teren starego cmentarza
potozonego w centrum dzielnicy wraz z parkingiem,
zgodnie z zasiegiem wyznaczonym graficznie na ry-
sunku planu, dla ktorej ustala sie:

1) zachowanie uktadu kompozycyjnego i charakteru
otoczenia wraz z zielenig, istniejgcg zabudowag,
elementami matej architektury i uksztattowaniem
terenu,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w

obrebie strefy, w tym dotyczgce nagrobkéw sprzed

55 lat, wymagajg opiniowania przez Slaskiego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

ustalenia pkt 2) nie dotyczg nowych nagrobkow,

o ile ich lokalizacja nie koliduje z ustaleniami pkt 2.

1), oraz drobnych biezgcych remontéw i napraw

w tym wymiany instalacji, prac zabezpieczajacych,

3

-

ktére nie naruszajg fasad i uktadu scian konstruk-
cyjnych oraz nie wptywajg na zmiane oryginalnych
elementow architektury tj.: formy, materiatu,
uktadu przestrzennego, kolorystyki i detalu deko-
racyjnego.

§ 37

Wartosciowe obiekty

Okresla sie w planie warto$ciowe obiekty wskazane

do wpisania do gminnej ewidencji zabytkdéw obej-

mujgce budynki wyréznione graficznie na rysunku
planu, dla ktérych ustala sie:

1) w przypadku budynku kosciota parafialnego
p.w. $w. Mateusza i Macieja:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z zastrzeze-
niem przepisow odrebnych w szczegdlnosci
dotyczacych wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze po-
trzeby os6b niepetnosprawnych,

b) warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu wymagajg uzgodnienia przez Slaskie-
go Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kow,

2) dla pozostatych obiektéw rozbudowe, nad-
budowe, przebudowe i remont dopuszcza sie
z zastrzezeniem zachowania podstawowych
cech stylistycznych i funkcjonalnych w szcze-
golnosci zewnetrznego charakteru elewacji i
bryty w tym: podziatu otwordéw okiennych i
drzwiowych, detalu dekoracyjnego oraz katow
nachylenia potaci dachowych, jesli na skutek
wczesniejszych prac budowlanych nie stracity
wartosciowych walorow historycznych.

3) warunki zabudowy wymagajg opiniowania
przez Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, z wykluczeniem drobnych biezgcych
remontdéw i napraw w tym wymiany instalacji,
prac zabezpieczajacych, ktdére nie naruszaja
fasad i uktadu scian konstrukcyjnych oraz nie
wptywajg na zmiane oryginalnych elemen-
tow architektury tj.: formy, materiatu, uktadu
przestrzennego, kolorystyki i detalu dekoracyj-
nego.

Wykaz obiektow wskazanych do wpisania do gmin-

nej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 2,

przedstawia ponizsza tabela:

L.P OBIEKT ADRES

1. Kosciot p.w. Sw Mateusza i Macieja rog ulic: Gawliny i Mysliwca (Mysliwca 18)
2. Dom parafialny (probostwo) ul. Krasinskiego 18 (Mysliwca 18)

3. Budynek klasztoru ss. Maryi Niepokalanej ul. Gawliny 5

4, Budynek mieszkalny — (willa 1912) ul. Brzeska 10

5. Budynek mieszkalny — (Villa Mare 1911) ul. Brzeska 8

6. Budynek mieszkalny — (willa 1906) ul. Brzeska 28

7. Budynek stacji kolejowej ul. Torowa 1

8. Budynek mieszkalny ul. Brzeska 20
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L.P OBIEKT ADRES
9. Budynek mieszkalny ul. Brzeska 25
10. |Budynek mieszkalny ul. Brzeska 31
11. |Budynek mieszkalny ul. Brzeska 39
12. |Budynek mieszkalny ul. Brzeska 40
13. |Budynek mieszkalny ul. Brzeska 48
14. |Budynek przedszkola ul. Brzeska 54
15. |Budynek mieszkalny i $wietlica ul. Brzeska 57
16. |Budynek mieszkalny ul. Mysliwca 2
17. |Budynek mieszkalny ul. Mysliwca 4
18. |Budynek mieszkalny ul. Pogrzebienska 28

19. |Budynek mieszkalny ul. Rybnicka 101
20. |Budynek administracyjno - biurowy ul. Zaktadowa 1
21. | Budynek mieszkalny ul. Zaktadowa 13

. Wyznacza sie kaplice i krzyze przydrozne jako war-

tosciowe obiekty, dla ktorych ustala sie:

1) ochrone wynikajacg z wpisu do gminnej ewi-
dencji obiektow zabytkowych,

2) ochrone pierwotnej formy kaplicy lub krzyza,

3) w przypadku remontu i renowacji zachowanie w
miare mozliwosci, rodzaju uzytego pierwotnie
materiatu i kolorystyki.

§ 38
Strefa centralnej przestrzeni publicznej

. Wyznacza sie strefe centralnej przestrzeni publi-
cznej, jak oznaczono na rysunku planu, dla kto-
rej dopuszcza sie odstepstwo od ustalonego w
rozdziale 2 przeznaczenia podstawowego i uzu-
petniajgcego oraz od ustalonych w rozdziale 7
parametréw i wskaznikow zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy —tylko i wytacznie

w zakresie, o ktérym mowa w ust 2 i ust 3 niniej-

szego paragrafu.

. W obszarze strefy dopuszcza sie ksztattowanie do-

datkowych funkcji wykraczajgcych poza ustalone

przeznaczenie terenu, przy spetnieniu okreslonych
nizej warunkow:

1) zakaz lokalizacji jakichkolwiek funkcji kolidu-
jacych z charakterem otoczenia oraz jego war-
tosciowymi elementami kulturowymi i $rodo-
wiskowymi, a w szczegdlnosci naruszajgcych
ustalenia zawarte w rozdziale 4 ,Zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego” i rozdziale 5 ,Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspbtczesnej”

2) mozliwosé ksztattowania dodatkowych funkgcji
obejmuje wytacznie te, ktore wzbogacaja lokal-
ny program ustug kulturalnych, rekreacyjnych
i rozrywkowych, w szczegélnosci dotyczy to
ustug o charakterze turystycznym: gastronomia,
hotele, galerie i rzemiosto artystyczne,

3) w celu promowania lokalnych wartosci archi-
tektonicznych nalezy dgzyé do rewaloryzacji
istniejgcej historycznej zabudowy, zmozliwoscig
zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania
na wymienione wyzej funkcje,

4) nalezy dgzy¢ do renowacji przestrzeni publicz-
nych w ramach wyznaczonej strefy w szczegol-
nosci dotyczace;j:

a) odpowiedniej estetyzacji elewacji obiektow
zlokalizowanych wzdtuz ulic objetych strefa,
polegajacej na stosowaniu materiatow i
kolorystyki zaréwno budynku jak i obiektow
matej architektury, ogrodzen oraz no$nikow
reklamowych widocznych od strony ulicy,
zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 ,Zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go” i rozdziatu 6 ,Wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych”

b) modernizacji ciggow ulicznych w liniach
rozgraniczajgcych drég, polegajgcej na za-
pewnieniu: oSwietlenia, obustronnego
chodnika o minimalnej szerokosci 1,25m
oraz przynajmniej jednostronnego pasa
$ciezki rowerowej o minimalnej szerokosci
1,5m ciggtos¢ sposdb zapewniajgcy ciggtosc
z wyznaczonymi na rysunku planu gtéwnymi
$ciezkami rowerowymi, przy czym dopusz-
cza sie mozliwos¢ realizacji ciggdw pieszo-
-jezdnych bez koniecznos$ci wyodrebniania
jezdni i chodnikow,

c) tworzenia w miare mozliwosci wynikajgcej
z parametrow ulicy wydzielanych paséw
zieleni z mozliwosciag ksztattowania parkin-
gow z zachowaniem fragmentow zieleni o
powierzchni 0,5m? na 1 miejsce postojowe,
z mozliwoscig bilansowania tej powierzchni
w ramach 5 miejsc postojowych.

d) zapewnienia odpowiedniej obstugi ciggow
pieszych, terenéw zieleni urzadzonej oraz
innych przestrzeni publicznych w elementy
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3.

matej architektury w szczegdlnosci takie jak:

tawki, kosze na $mieci, latarnie itp.
W obszarze strefy dopuszcza sie dwukrotne zwiek-
szenie rodzajowych parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere-
nu, pod warunkiem petnego zabezpieczenia miejsc
postojowych w ramach projektowanego zamierze-
nia inwestycyjnego. Oznacza to w szczegolnosci
mozliwosé realizacji zespotu parkingowego poza
dang dziatkg budowlang bilansujgcego potrzeby
wiekszego obszaru z zachowaniem ustalen zawar-
tych w rozdziale 11, paragraf 40.

§ 39

Strefa sanitarna cmentarzy

Wprowadza sie strefe sanitarng w rejonie istniejgce-
go, czynnego cmentarza — jak oznaczono na rysunku
planu, w ramach ktorej:

1)
2)

3)

zakazuje sie lokalizowania ujeé¢ wody,

dopuszcza sie lokalizowanie, w terenie oznaczonym
w planie symbolem ,,D18U", ustug zwigzanych z
funkcjami cmentarza (sprzedaz nagrobkéw, siedzi-
by firm pogrzebowych, kwiaciarnie),

nakazuje sie sukcesywne wprowadzanie warto-
Sciowej zieleni wysokiej i krzewow.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§ 40

. Uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie z prze-

znaczeniem podstawowym oraz parametrami i

klasyfikacjg drog okreslonymi ponizej:

1) droga klasy Z (zbiorcza) oznaczona symbolem
D1KDZ - jedno-jezdniowa dwupasmowa, 0 mi-
nimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
—20m, dla ktorej nalezy zapewni¢ w przekroju
poprzecznym, przynajmniej po jednej stronie
drogi, chodnik pieszy o min. szer. 1,5m z pasem
zieleni towarzyszacej pomigedzy chodnikiem a
jezdnig (nie dotyczy odcinkédw na wiaduktach i
mostach),

2) drogi klasy L (lokalne) oznaczone symbolami
D1KDL — D4KDL - jedno-jezdniowe dwupa-
smowe, o minimalnej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajgcych —12m, dla ktorych nalezy za-
pewni¢ w przekroju poprzecznym, przynajmniej
po jednej stronie jezdni, chodnik pieszy o min.
szer. 1,5m,

3) drogi klasy D (dojazdowe) oznaczone sym-
bolami D1KDD — D28KDD - jedno-jezdniowe
dwupasmowe, o minimalnej szerokosci w

liniach rozgraniczajagcych — 10m, dla ktorych
nalezy zapewni¢ w przekroju poprzecznym,
przynajmniej po jednej stronie jezdni, chodnik
pieszy o min. szer. 1,5m,

4) drogi dojazdowe wewnetrzne znaczone sym-
bolami D1KDW — D77KDW - o minimalnej
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych —6m, dla
ktérych nalezy zapewni¢ w przekroju poprzecz-
nym, przynajmniej po jednej stronie jezdni,
chodnik pieszy o min. szer. 0,75m,

przy czym kazdorazowo zaleca sig realizacje obu-

stronnych chodnikéw, w kazdym z wymienionych

wyzej terendw w zaleznosci od mozliwosci wyni-
kajacej z szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
drogi.

. W celu powigzania uktadu komunikacyjnego

okreslonego w planie z uktadem zewnetrznym

zwigzanym z przebiegiem drogi wojewodzkiej nr

935 o klasie drogi gtownej (ul. Rybnicka), ustala

sie:

1) zmiane przebiegu ul. Brzeskiej (D1KDZ):

a) nowo planowane potgczenie z ul. Rybnicka
na przedtuzeniu ul. Debicznej,

b) zlikwidowanie obecnego potgczenia z ul.
Rybnicka i zmiana klasyfikacji drogi odcinka
ul. Brzeskiej (docelowo D1KDD).

2) realizacje skrzyzowania drog D1KDZ i D1KDL z
ul. Rybnicka,

3) realizacje skrzyzowania drég D2KDL i D2KDD
(planowana droga przy stacji paliw do komu-
nalnego wysypiska odpadow) z ul. Rybnicka,

4) mozliwos$é wiaczenia terenu D12KDw (ul. Kobyl-
ska) do korytarza ul. Rybnickiej pod warunkiem
realizacji w liniach rozgraniczajgcych ul. Ryb-
nickiej dodatkowej drogi zbiorczej (serwisowej)
prowadzonej réwnolegle do ul. Rybnickiej z
mozliwoscig wigczenia w obrebie najblizszego
skrzyzowania drég D2KDL i D2KDD z ul. Ryb-
nickg,

5) mozliwo$¢ wigczenia terenu D5KDw do kory-
tarza ul. Rybnickiej pod warunkiem realizacji
w liniach rozgraniczajgcych ul. Rybnickiej dodat-
kowej drogi zbiorczej (serwisowej) prowadzonej
rownolegle do ul. Rybnickiej z mozliwoscig
wtgczenia w obrebie najblizszego skrzyzowania
drég D1KDZ i D1KDL z ul. Rybnicka,

6) likwidacje istniejgcych wiaczen do ul. Rybnickiej
tj: ul. Zaktadowej (D5KDD), ul. Wiatrakowej
(D8KDw) oraz dojazdu do komunalnego wysy-
piska odpadow (dojazd ten zastgpi docelowo
droga D2KDD).

8§41

. Program parkingowy zaspokajajacy potrzeby miesz-

kancow, personelu i klientéw, wyliczony wedtug
parametréow i wskaznikow okreslonych dla po-
szczegolnych terendw w rozdziale 7 nalezy:

1) zbilansowa¢ w ramach terenu planowane;j in-
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westycji zgodnie z ust. 3, w szczegbdlnosci ozna-

cza to zakaz realizacji nowych inwestycji nie

spetniajgcych tego warunku,

2) w przypadku funkcji istniejgcych — okresli¢ ho-
ryzont czasowy, w ktérym zarzgdzajacy terenem
lub obiektem doprowadzi do zbilansowania
takich potrzeb.

3) zbilansowane w taki sposdb aby unikna¢:

a) parkowania samochodéw dostawczych,
firmowych i innych zwigzanych z prowadzo-
ng dziatalnoscia, poza wyznaczonymi w tym
celu miejscami w obrebie nieruchomosci,

b) regularnego zajmowania jezdni lub chodni-
ka do celow parkowania, poza wyznaczony-
mi miejscami lub parkingami ogélnodostep-

c) statego parkowania na terenie nieruchomo-
$ci, poza garazami, wiecej niz jednego sa-
mochodu ciezarowego o tadownosci powy-
zej 2 ton lub innego urzadzenia typu: ciggni-
ki, naczepy i maszyny rolnicze.

2. Bilansowanie potrzeb parkingowych moze naste-

powac w skali przekraczajacej pojedyncze tereny,
jednak przy zachowaniu 100m izochrony doj$¢ od
obiektu do miejsca postojowego.

. Liczbe miejsc parkingowych w obrebie dziatki lub

w obrebie catego terenu w zaleznos$ci od sposobu
realizacji inwestycji, nalezy ksztattowac z uwzgled-
nieniem ustalonego minimalnego wskaznika liczby
miejsc postojowych wedtug zasad okreslonych w
ponizszej tabeli:

nymi,
Lp. Rodzaj obiektu (ustugi) Jednostka odniesienia Llczpa miejsc pOS'[.OjO.WY.Ch
na jednostke odniesienia
1. | Administracja 100 zatrudnionych 20- 30
— 2
2. |Lokalne urzadzenia handlu Do 2000m? 4’(.) 6,0 na 100m .
powierzchni sprzedazy
3 Hotele, motele, pensjonaty, 100 1636k 25 _ 35
agroturystyka
4, |Biblioteki, domy kultury, kluby, galerie, |44 . 1\ o\wnikéw jednoczesnie 20 - 30
muzea, lokale gastronomiczne
5. | Obiekty sportowe 100 uzytkownikow jednoczesnie 15-20
Obiekty produkcyjne, produkcyjno-
6. |ustugowe, oraz inna dziatalnos¢ 100 zatrudnionych 15-25
ustugowa, rzemieslnicza lub wytwoércza,

1.

§42

Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w przepisach niniejszego rozdziatu
oraz ustanowionymi odrebnymi przepisami, obo-
wigzujgcymi w tym zakresie.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustalenia obej-

muja:

1) dostawe wody na teren dzielnicy Brzezie ze
zbiornikow wodociggowych , Lipki” i ,,Debicz”
powigzanych siecig z gming Kornowac oraz
dzielnicami Markowice i Ptonia,

2) utrzymanie przebiegu gtéwnej sieci dzielnico-
wej z mozliwoscig remontu i modernizacji
sieci

3) utrzymuje sie lokalizacje obiektow wodociggo-
wych w terenach oznaczonych w rysunku planu
symbolami D1ITW i D2ITW,

4) przy projektowaniu nowych przebiegow nalezy

dgzy¢ do utworzenia pierscieniowego uktadu
wodociggow,

5) ilos¢ dostarczanej wody dla poszczegolnych
typow zabudowy okres$la ,Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z 14 stycznia 2002 r. w
sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia
wody” z pdzniejszymi zmianami.

. W zakresie odprowadzenia $ciekdw ustalenia obej-

muja:

1) utworzenie rozdzielczego systemu kanalizacji
z odprowadzeniem $ciekdw bytowych przez
kanalizacje sanitarng na oczyszczalnie ,Raci-
bérz”, a woéd opadowych i roztopowych do
Kanatu rzeki Odry, po ich podczyszczeniu do
poziomu uzgodnionego z RZGW na podstawie
odpowiedniego pozwolenia wodnoprawnego,

2) utrzymanie przebiegu kanalizacji deszczowej z
mozliwoscig remontu i modernizacji sieci,

3) utrzymanie do czasu przebudowy na sie¢ roz-
dzielcza sieci kanalizacji ogolnosptawnej ,

4) budowe sieci kanalizacyjnej grawitacyjno-pom-
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powej dla obstugi dzielnicy,

5) dopuszcza sie tranzyt sciekow bytowych przez
teren dzielnicy Brzezie z gminy Kornowac i Lu-
bomia.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustalenia obejmu-

Ja:

1) przebieg przez dzielnice Brzezie gazociggu
wysokiego cisnienia Radlin — Racibérz DN
300 o cisnieniu 1,6 MPa do stacji redukcyjno-
-pomiarowej ,Lesna” w dzielnicy Ptonia wraz
z odgatezieniem DN 150 do stacji redukcyjno-
-pomiarowej EMA Brzezie,

2) utrzymanie lokalizacji stacji redukcyjno-po-
miarowych gazu w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

a) D1ITG EMA Brzezie o przepustowosci 600m?/
h

b) D2ITGWisniowa — Brzezie o przepustowosci
1500m?/h,

3) utrzymanie przebiegu gazociggow rozdzielczych
z mozliwoscig remontu i modernizacji sieci,

4) dla gazociggow wysokopreznych istniejgcych
oraz stacji redukcyjno-pomiarowych nalezy
stosowac strefy ucigzliwosci, o ktérej mowi
Rozporzadzenie z Dz.U. 139 z 7 grudnia 1995
r.,

5) dlasieciiobiektow gazowych nie wymienionych
w pkt 4, nalezy stosowac strefy kontrolowane
lub strefy ucigzliwosci zgodnie z przepisami
obowigzujagcymi w czasie ich wybudowania.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalenia obej-

muja:

1) utrzymanie istniejgcych zrédet ciepta posiada-
jacych kottownie ekologiczne lub korzystanie
z alternatywnych zrédet energii,

2) dopuszcza sie zapewnienie dostaw energii
cieplnej z kottowni lokalnych opalanych gazem
ziemnym, olejem opatowym lekkim, lub innym
paliwem proekologicznym,

3) zakazuje sie wznoszenia niskosprawnych lokal-
nych zrodet energii cieplnej opalanych paliwem
statym.

. W zakresie elektroenergetyki ustalenia obejmuja:

1) przebudowe linii 110 kV na dwutorowg prze-
biegajgcg przez tereny D22R, D34R i D35R,
prowadzgcag do GPZ Brzezie oznaczonego sym-
bolem D1ITE.

2) utrzymuje sie przebieg dwutorowej linii 110 kV
prowadzgcej do GPZ ,Ptonia” do czasu reali-
zacji innego przebiegu w nowym $ladzie, przy
czym zakazuje sie jej rozbudowy i przebudowy,
za wyjagtkiem biezgcych remontoéw i napraw,
oraz ustala sie jej likwidacje po uruchomieniu
nowego przebiegu.

3) utrzymanie lokalizacji Gtéwnego Punktu Zasila-
nia ,Brzezie” 110 kV/20kV zlokalizowanego na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-

1.

lem D1ITE.
§43

Dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametrow
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej i kaz-
dorazowo na wniosek wtadajgcego terenem
dopuszcza sie mozliwosé ich przetozenia na koszt
wiladajgcego terenem i na warunkach uzgodnio-
nych z gestorem danej sieci — o ile nie narusza
to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkow
obstugi i nie narusza interesow oséb trzecich.

. Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicz-

nej nalezy w miare mozliwosci prowadzié¢ w liniach
rozgraniczajgcych drogi, z uwzglednieniem przy
realizacji mozliwosci umieszczenia w przekroju
poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych
docelowo, z zachowaniem zasad ich rozmieszcze-
nia (w tym wzajemnych odlegtosci) okreslonych
w obowigzujgcych przepisach szczego6lnych.
Ponadto w projektach tych nalezy uwzgledniac
mozliwosé wprowadzenia podziemnych sieci te-
letechnicznych.
Dopuszcza sie lokalizacje nowych, nie uwidocz-
nionych w rysunku planu przewoddéw i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga
zagospodarowania terenu (w tym stacji transfor-
matorowych), we wszystkich obszarach, rowniez
poza wyznaczonymi pasami drogowymi, przy
spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

1) uzyskania zgody wtasciciela nieruchomosci,

2) powigzanie z elementami ekofizjograficznymi,
w szczegoblnosci projektowanie sieci z uwzgled-
nieniem: uksztattowania terenu, walorow
krajobrazowych, obszaréw lesnych i skupisk
zadrzewien, przebiegu ciekéw wodnych,

3) powigzanie ze strukturg wtadania, w szcze-
golnosci projektowanie sieci wzdtuz granic
nieruchomosci oraz w sposéb umozliwiajgcy
realizacje przeznaczenia terenu.

§44

Strefy techniczne

. Dla obiektéw budowlanych, ogrodzen trwatych,

drdég, nawierzchni utwardzonych i zadrzewien
lokalizowanych w odlegtosciach mniejszych niz
wynikajg z okreslonych w ustepach 2-4 tego
paragrafu stref, konieczne jest uzyskanie zgody
zarzagdzajacego siecia.

. Ustala sie strefy ograniczonego uzytkowania tere-

now dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego i wysokiego napiecia, wynoszace odpo-
wiednio:

1) 16 m od osi linii 110 kV,

2) 8 m od osi linii 20 kV.

3. Ustalasie szerokosci stref kontrolowanych, ktorych
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linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, od

sieci gazowych obejmujgce odpowiednio:

1) dla gazociggdéw projektowanych podwyzszone-
go $redniego ci$nienia i gazociggow wysokiego
ci$nienia, o $rednicy nominalnej oznaczonej
symbolem ,,DN":

a) do DN 150 wtgcznie — 4 m,

b) powyzej DN 150 do DN 300 wtgcznie — 6m,
c) powyzej DN 300 do DN 500 wtacznie — 8m,
d) powyzej DN 500 — 12 m.

2) dla gazociggoéw niskiego i $redniego cisnienia
-1m,

3) dla gazociggow istniejgcych podwyzszonego
$redniego cisnienia i gazociggdw wysokiego
ciSnienia nalezy stosowaé strefy ucigzliwosci
zgodnie z odpowiadajgcymi przepisami.

. Ustala sie strefy ochronne dla magistralnych sieci
wodociggowych wynoszgce 2m od osi wodocia-
gu.

Rozdziat 12

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 45

1. W dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytko-
waniu pozastawia sie tereny stanowigce obszar
objety niniejszym planem do czasu ich zagospoda-
rowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,
ustanowionym w przepisach niniejszej uchwaty.

. Budynki, obiekty kubaturowe, ogrodzenia i ele-
menty zagospodarowania istniejgce w pasach
drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajg-
cymi drog publicznych pozostawia sie do czasu
modernizacji (budowy) ulicy jako tymczasowe
zagospodarowanie — bez prawa powigkszania ku-
batury, z mozliwoscig dokonywania remontow.

§ 46

2)

obiekty handlowe typu: kioski, namioty, budki oraz

ogrodki dziatkowe w ramach zorganizowanej dzia-

talnosci sezonowej na okres nie dtuzszy niz cztery
miesigce przy czym:

a) nalezy zgtosi¢ do zaakceptowania przez wtadze
miasta projekt zagospodarowania dziatki na
czas dziatalnosci ze wskazaniem rozmieszczenia
obiektow, drog pieszych i dojazdow pozaro-
wych oraz formy obiektéw (gabaryty, wysokos$¢,
zadaszenie, uzyte materiaty, kolorystyka),

b) nalezy uzgodni¢ ze wskazanym przedsiebior-
stwem komunalnym sposéb obstugi sanitarnej
terenu oraz odbioru odpadow,

c) nalezy przedstawi¢ sposéb i termin likwidacji
zagospodarowania.

lokalizacja parkingdw ogolnodostepnych:

a) na potrzeby zorganizowanej dziatalnosci sezo-
nowej lub lokalnych imprez masowych przez
okres nie dtuzszy niz cztery miesigce,

b) w ramach dziatalno$ci gospodarczej do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i uzu-
petniajgcego,

c¢) dla obstugi cmentarza w okresach wzmozone-
go ruchu, w terenach oznaczonego w planie
symbolem D20R i D21R, za zgodg wtasciciela
nieruchomosci, z podaniem terminu likwidac;ji
nie dtuzszego niz miesigc,

przy czym kazdorazowo nalezy zgtosi¢ do zaak-

ceptowania przez wtadze miasta projekt zago-

spodarowania dziatki na czas lokalizacji parkingu

z rozwigzanym uktadem komunikacyjnym oraz

okreslonym sposobem likwidacji.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 47

Dla terenéw oznaczonych symbolami: U, UR, US, P,

ZP i R ustala sie mozliwy sposob i termin tymczaso-

wego zagospodarowania obejmujacy:

1) place publiczne w ramach zorganizowanych, sezo-
nowych, lokalnych imprez masowych na okres nie
dtuzszy niz cztery miesigce,

Ustala sie stawki procentowe (okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci),
stuzgca naliczaniu jednorazowych optat z tytutu wzro-
stu wartos$ci nieruchomosci (przy uwzglednieniu
przeznaczenia podstawowego terendéw objetych pla-
nem), opisane w ponizszej tabeli:

L.P Przeznaczenie podstawowe terenu Stawka procentowa
1. |MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 20%
MW  —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2. |MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 30%
U — tereny zabudowy ustugowej,
UP — tereny zabudowy ustug publicznych,
3. |US — tereny sportu i rekreac;ji, 10%
P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
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L.P Przeznaczenie podstawowe terenu Stawka procentowa
ZP — tereny zieleni urzagdzonej,
ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,
ZC — tereny cmentarzy,
ZL — tereny laséw,
R — tereny rolnicze,

KDW - tereny dréog wewnetrznych,

KDZ —tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
4 KDL —tereny drog publicznych klasy lokalnej,
* |KDD —tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

0%

KP — tereny publicznych wydzielonych ciggdw pieszych,
KS — tereny parkingow,
ITE — tereny urzadzen elektroenergetycznych,
ITG — tereny urzadzen gazowniczych,
ITW  —tereny urzadzen wodociggowych.
Rozdziat 14 8§49

Przepisy koncowe
§ 48

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slaskiego i na stronach internetowych
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Raci-
borz.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-
sta Raciborz.
§ 50

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Slagskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Tadeusz Wojnar
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sekcja nr D3
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXIV/508/2005
Rady Miasta Raciborz

z dnia 24 sierpnia 2005 r.

Stwierdzenie rady miasta zgodnosci planu
z ustaleniami ,,studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Raciborza”

Przedstawiony do uchwalenia miejscowy plan zago-

spodarowania przestrzennego, obejmujgcy obszar w

jednostce strukturalnej Brzezie w Raciborzu ograni-

czony:

1) od pétnocy — zabudowg w rejonie linii kolejowe;j
oraz ulic: Rybnickiej, Debicznej i Kobylskiej,

2) od wschodu —terenem w rejonie ulic: Zaktadowej,
Jagielniej i Pogrzebienskiej,

3) od potudnia — zabudowag w rejonie ulic: Gajowej,
Pod Lasem i Brzeskiej,

4) od zachodu — terenem w rejonie linii kolejowej.

z ktorego wytgczone zostaty tereny objete uchwatami

Rady Miejskiej w Raciborzu:

Uchwatg NR XXXV/316/97 Rady Miejskiej w Raciborzu
zdnia 19 marca 1997 roku w sprawie zmiany miejsco-
wego planu og6lnego zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Raciborza tj.:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(K6”MJ), o pow. 2,3ha, potozony przy ul. Wygo-
nowej,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(K4’MJ), o pow. 5,28ha, potozony przy ul. Wygo-
nowej —Wiatrakowej,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(K29'MJ), o pow. 1,68ha, potozony przy ul. Nad
Lasem,

Uchwatg Nr VII/73/99 Rady Miejskiej w Raciborzu z
dnia 25 marca 1999 roku w sprawie zmiany miejsco-
wego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Raciborza tj.:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(K29,MJ), o pow. 0,48ha, potozony przy ul. Brze-
skiej,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(K31,MJ), o pow. 0,12ha, potozony przy ul. Brze-
skiej,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o charakterze willowym (K5,MJ), o pow. 2,53ha,
potozony przy ul. Wiatrakowej,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(K20,MJ), o pow. 0,25ha, potozony przy ul. Pogrze-
bienskiej,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(K5;MJ), o pow. 0,21ha, potozony przy ul. Wyso-
kiej,

- teren przemystowo-sktadowy (K16,PS), o pow.

0,12ha, potozony przy ul. Wiatrakowej,

— teren ustug handlu detalicznego, gastronomii i
rozrywki (K36,UHGR), o pow. 0,25ha, potozony
przy ul. Handlowej,

— teren ustug kultury (K17,UK), o pow. 0,47ha, po-
tozony przy ul. Rybnickiej,

Uchwatg nr XXIV/348/2004 Rady Miejskiej w Raciborzu

z dnia 29 wrze$nia 2004r. w sprawie zmiany Uchwaty

Nr XXV/464/2000 Rady Miasta Racibdrz z dnia 27

wrze$nia 2000 roku w sprawie przystgpienia do spo-

rzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w jednostce strukturalnej

Brzezie w Raciborzu tj.:

— teren w granicach opracowania miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obwodnicy miasta (droga Pszczyna-Rybnik-Opo-
le), przebiegajacej od granic administracyjnych
Miasta Raciborza w jednostce strukturalnej
Brzezie do granic administracyjnych Miasta Ra-
ciborza w jednostce strukturalnej Miedonia, w
sprawie przystgpienia do sporzadzania ktérego,
Rada Miasta podjeta Uchwate Nr XXV/462/2000
Rady Miasta Racibérz z dnia 27 wrze$nia 2000
roku,

jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Raciborza”, przyjetego uchwatg Nr 1X/91/2003 Rady
Miasta Racibo6rz z dnia 25 czerwca 2003 roku.

Zgodno$¢ dotyczy zaréwno przyjetych w,, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Raciborza” strategicznych kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego Miasta Raci-
borza w zakresie porzadkowania struktury funkcjonal-
no-przestrzennej, w oparciu o istniejgce uwarunko-
wania, jak i dziatan w sferze gospodarki przestrzennej,

w ramach przyjetych polityk przestrzennych.

Dziatania w sferze gospodarki przestrzennej, w ramach

przyjetych polityk przestrzennych, zapisane w ,Stu-

dium....” to migedzy innymi:

— tworzenie nowych miejsc pracy — podjecie dziatan
zmierzajgcych do zwiekszenia iloSciowego i ré6zno-
rodnosci rynku pracy w miescie przy preferencji
sfery ustugowej i produkcyjnej (utworzenie w
miescie obszaréw — stref aktywnos$ci gospodarcze;j,
przygotowanych dla lokalizacji funkcji produkcyj-
nych i ustugowych o znaczeniu podstawowym,
ogolnomiejskim, powiatowym),

— porzadkowanie i ksztattowanie ogdélnomiejskie-
go rusztu terenéw zieleni (w kontekscie ponad-
lokalnego programu budowy systemu przeciw-
powodziowego), jako podstawy rozwoju bazy
rekreacyjno —wypoczynkowej miasta, komunikacji
rowerowej, respektujgcej walory przyrodnicze i
kulturowe miasta,

— wykorzystanie mozliwosci rozwoju w oparciu o
bogatg i unikalng historie miasta,
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Ustalenia przedstawionego do uchwalenia planu

obejmuja:

— kontrolowany rozwdj terenéw zurbanizowanych
opartych na klarownym i racjonalnym uktadzie
komunikacyjnym oraz posiadajacych petne mo-
zliwosci uzbrojenia terenow w infrastrukture,
w szczegdlnosci dotyczacych:

e terenow zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej w ramach okreslonych w ,Studium...”
terendw, ktére moga by¢ przeznaczone pod
zabudowe jednorodzinng oraz zgodnie z kierun-
kiem rozwoju zaliczajgcego dzielnice Brzezie do
STREFY ZABUDOWY PODMIEJSKIEJ (JEDNO-
RODZINNEJ), -

e terenow ustug wyznaczonych w ramach wskaza-
nych w ,Studium...” obszaréw przewidzianych
dla ZORGANIZOWANEJ DZIAt ALNOSCI INWE-
STYCYJNEJ, AW SZCZEGOLNOSCI UStUG
OBSLUGUJACYCH RUCH TRANZYTOWY
zwigzanych w przypadku Brzezia z drogg woje-
wodzka nr 935 (ul. Rybnicka, wlot do miasta od
strony Rybnika).

e utrwalenie i rozw6j funkcji produkcyjnych,
sktadow i magazynow zwigzanych z zaktadem
elektrochemicznym ,,EMA Brzezie” oraz tere-
nem bytej garbarni, zlokalizowanymi w poblizu
nowoprojektowanego korytarza drogi Pszczyna-
-Rybnik-Opole,

— ksztattowanie funkcji turystycznych i rekreacyj-
nych zgodnie ze strategicznym kierunkiem zagos-
podarowania przestrzennego dla jednostki struktu-
ralnej Brzezie przyjetym w ,,Studium...” w ramach
STREFYTURYSTYKI MASOWEJ w szczegolnosci po-
przez:

e ochrone lokalnych wartosci przyrodniczych i
kulturowych, ktére majg znaczacy wptyw na

atrakcyjno$é dzielnicy pod katem rozwoju
mieszkaniowej i turystycznej,

e mozliwo$¢ lokalizowania dziatalnosci agrotu-
rystycznej i rekreacyjnej w ramach zabudowy
mieszkaniowo-rolniczej (zagrodowej),

e wyznaczenie strefy centralnej przestrzeni
publicznej obejmujgcej centrum dzielnicy w
ramach ktorej istnieje mozliwos$¢ ksztattowania
dodatkowych funkcji wzbogacajacych lokalny
program ustug kulturalnych rekreacyjnych
i rozrywkowych, w szczegdlnosci dotyczy to
ustug o charakterze turystycznym: gastronomia,
hotele, galerie i rzemiosto artystyczne,

zachowanie i ochrone elementow struktury dziel-

nicy o szczegolnym znaczeniu z punktu widzenia

jej czytelnosci i odbioru w skali catego miasta, w

szczegolnosci dotyczgcych:

e waloréw krajobrazu zwigzanego z uksztatto-
waniem terenu w tym z charakterystycznymi
wzniesieniami (wzgdrze Sosienka — rejon ulic:
Sosienkowa iTulipanowa oraz wzniesienie w re-
jonie ulic: Wysoka i Jagielnia) z perspektywa
widokowa na panorame historycznego uktadu
urbanistycznego miasta oraz historycznego
centrum dzielnicy Brzezie,

e historycznego centrum dzielnicy w obszarze
obejmujacym: teren kosciota parafialnego p.w.
$w. Mateusza i Macieja wraz z otoczeniem i bu-
dynkiem probostwa, teren starego cmentarza
potozonego w centrum dzielnicy wraz z parkin-
giem, obszar szkoty i klasztoru s. Stuzebniczek
Marii Niepokalanej wraz z otoczeniem oraz
teren zwigzany z zabudowaniami przy ulicy
abp. Jozefa Gawliny 12.

e modernizacje uktadu komunikacyjnego.
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Zatagcznik Nr 4

do Uchwaty nr XXXIV/508/2005
Rady Miasta Raciborz

z dnia 24 sierpnia 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezy do zadan
wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Raciborz wyznacza $lad planowanej drogi o
wymaganiach technicznych i uzytkowych jak dla klasy
gtébwnej, przebiegajacej przez jednostke strukturalng
Brzezie od granicy miasta wzdtuz istniejgcego $ladu
ul. Rybnickiej (droga wojewoddzka 935) do jednotoro-
wej linii kolejowej nr 176 relacji Raciborz Markowice
— Olza i dalej do kanatu Ulgi (wtgcznie z przeprawa
mostowg nad kanatem Ulga).

Ze wzgledu na planowane parametry drogi klasy
gtébwnej petnigcej funkcje drogi regionalnej przyjmu-
je sie, ze budowa drogi bedzie wykonywana sitami
zainteresowanych stron na podstawie stosownego
porozumienia, pod przewodnictwem przysziego za-
rzadcy drogi (Marszatka Wojewddztwa lub GDDKIA).
Sposob finansowania odbywac sie bedzie w oparciu
0 obowigzujace przepisy i procedury prawne ze $rod-
koéw wtasnych uczestnikdw procesu inwestycyjnego
oraz $rodkéw pomocowych.

Sprecyzowanie szczegétowego harmonogramu reali-
zacji przedsiewziecia, w zakresie dotyczagcym gminy
Racibérz nastapi po spisaniu stosownego porozumie-
nia.

Budowa kanalizacji sanitarnej

W dzielnicy Brzezie przewiduje sie budowe kanaliza-
cji sanitarnej na obszarze catej dzielnicy. Z uwagi na
uksztattowanie terenu, na ktérym potozona jest dziel-
nica przewiduje sie system kanalizacji grawitacyjnej
wspomaganej uktadem pompowym.

Dla projektowanej kanalizacji grawitacyjnej nie iden-
tyfikuje sie zadnych wymagan infrastrukturalnych.
Grawitacyjno-pompowe odprowadzenie $ciekow
wymaga doprowadzenia energii elektrycznej do pro-
jektowanych pompowni.

W przypadku inwestycji zwigzanych z budowag kolek-
torow kanalizacyjnych wymagania infrastrukturalne
zwigzane z pracami wykonawczymi (budowg) zostaty
spetnione. Uktad komunikacyjny zapewnia bezkoli-
zyjny transport maszyn, urzadzen oraz niezbednych
materiatéw potrzebnych do budowy kolektorow.
Wymagane sa drogi dojazdowe do pompowni Scie-
kéw. Umozliwig one dojazd sprzetu i dowoz urzgdzenh
w przypadku prowadzenia prac remontowo-konser-
wacyjnych oraz dojazd wozdéw asenizacyjnych w celu
czyszczenia obiektow (zbiorniki i urzadzenia podczysz-
czajgce).

Zatozono zasilanie projektowanej pompowni ze zrodet
zasilania miasta Racibdrz poprzez istniejace stacje
transformatorowe stupowe oraz linie napowietrzne,
jezeli stacje dysponowac¢ beda odpowiednimi rezer-
wami mocy. W przypadku braku rezerwy mocy w
istniejgcych stacjach nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig
budowy nowych stacji oraz odcinkdéw linii 15 kV. Na
wypadek awarii nalezy przewidzie¢ mozliwosé dwu-
stronnego zasilania z dwoch niezaleznych zrédet
energii.

Na tym etapie inwestycji brak jest szczegdtowych
informacji na temat rozwigzan konstrukcyjnych i wa-
runkdow prowadzenia budowy. Generalnie przyjmuje
sie, ze wykopy o $redniej gtebokosci odwadniane
bedg za pomocg igtofiltréow, badz powierzchniowo.
Wykopy gtebokie odwadniane bedg za pomocg stud-
ni depresyjnych. Zatozono ogdlnie, iz roboty liniowe
z uwagi na ich umiejscowienie w terenie zabudowa-
nym prowadzone bedg w wykopach waskoprzestrze-
nych. Takie rozwigzanie pozwoli zminimalizowa¢
ewentualne utrudnienia w ruchu drogowym na tere-
nie realizacji inwestycji.

Hydrofornie

W ramach ,,Programu ...” zatozono:

1. modernizacje hydroforni przy ul. Zaktadowe;j.

2. budowe hydroforni , Lipki” przy ul. Pod Lipami.
Modernizacja przeprowadzona bedzie na terenie ist-
niejgcej (Zaktadowa) hydroforni, lub jak w przypadku
hydroforni “Lipki” na terenie, na ktérym znajduje sie
zbiornik koncowy. Tereny te posiadajg petne zaplecze
infrastrukturalne niezbedne do prawidtowego funk-
cjonowania. Oba obiekty majg by¢ wykonane jako
kontenerowe stacje hydroforowe.

Budowa sieci wodociggowej

Zgodnie z ,Programem...” w dzielnicy Brzezie prze-
widuje sie rozbudowe sieci wodociggowe;j

Budowa sieci wodociggowej bedzie miata na celu
gtébwnie zamykanie istniejgcych uktadéw przewoddéw
rozdzielczych w pierscienie oraz budowe nowych
podtgczen do mieszkahcow.

W dzielnicy Brzezie przewiduje si¢ budowe nowego
przewodu w ul. Jagielnia do zbiornika , Lipki” oraz
budowe nowego przewodu — zaopatrzenie w wode
mieszkancow Pogwizdowa.

Planowana realizacja zgodnie z harmonogramem ze
studium wykonalnosci dla ,,Programu...”:
od | kw. 2007 do IV kw. 2007 r.

Modernizacja sieci wodociggowej

W ramach ,Programu...” przeprowadzona zostanie
wymiana przewodéw wykonanych z azbestocementu
oraz renowacja przewodoéw, ktore charakteryzujg sie
ztym stanem technicznym.

W dzielnicy Brzezie wytypowano do renowacji prze-
wod w ul. Brzeskiej. Renowacja magistrali wodocia-
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gowej odbedzie sie z wykorzystaniem bezwykopowej dzie doprowadzenie pary wodnej i powietrza wyko-
metody okreslanej mianem ciasno pasowanej. rzystywanych w procesie rewersji.

Podczas prac zwigzanych z renowacjg konieczne be-
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Dziennika Urzedowego Wojewoddztwa Slaskiego

Slaski Urzad Wojewodzki w Katowicach
informuje, ze przyjmowane sg zgtoszenia na prenumerate
Dziennika Urzedowego Wojewddztwa Slaskiego.

Zgioszenia] prosze kierowaé na adres:
Zaktad Obstugi Slgskiego Urzedu Wojewddzkiego
Katowice, ul. Jagiellonska 25.

Wszelkich informacji o prenumeracie udziela Zespot ds. Poligrafii Zaktadu Obstugi
Slaskiego Urzedu Wojewodzkiego w Katowicach, ul. Jagiellonska 25
pok. 20, tel. 20-77-720 w godzinach od 8% - 15%

Egzemplarze biezace oraz z lat ubiegtych mozna nabywaé w Zespole ds Poligrafii
Slagskiego Urzedu Wojewoddzkiego pok. 20, Katowice, ul. Jagiellonska 25.

Informacje
o Dziennikach Urzedowych
Wojewodztwa Slqskiego
znajduja sie na stronie Internetowej
Slqskiego Urzedu Wojewoédzkiego
w Katowicach
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